PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI KOMORNIKI
W REJONIE ULICY ZAKtADOWEJ

i _ :
Zespot autorski: 'L.!","}?VA\J\,LC Lo (’,L wylea
mgr inz. arch. Joanna Grocholewska — kierownik zespotu f/

e

=

mgr inz. Mateusz Jabtonski

Poznan, wrzesien 2026 r.



OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Niniejszym oswiadczam, iz spetniam wymagania okreslone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2026 r., poz. 670 ze
zm.) i jestem autorem Prognozy oddziatywania na s$rodowisko na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulicy Zaktadowe;j.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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1. WPROWADZENIE
1.1 INFORMACJE WSTEPNE

Rada Gminy Komorniki dnia 18 grudnia 2025 r. przyjeta uchwate nr XXVI/272/2025 w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Komorniki w rejonie ulicy Zaktadowe;j.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktérego podstawg opracowania jest ww.
uchwata. Projekt planu obejmuje teren o powierzchni ok 0,38 ha, ktéry potozony jest w centralnej
czesci gminy Komorniki, we wsi Komorniki, przy ulicy Zaktadowej w granicach dziatki o numerze
ewidencyjnym 648/33 w obrebie Komorniki.

Teren opracowania objety jest obecnie obowigzujgcym miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Stawnej, Zaktadowej i
Jeziornej- Etap 2 przyjetym uchwatg Rady Gminy Komorniki Nr XLI11/358/2013 z dnia 28 listopada
2013 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 29 stycznia 2014 r., poz. 670).

Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu
miejscowego wykonano analizy dotyczace zasadnosci jego sporzadzenia i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzah z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, zatwierdzonego uchwatg nr L11/348/2010 Rady
Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r., zmienionego uchwatg nr XXXV/355/2017 Rady
Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r., uchwatg nr XXVII1/242/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia
24 wrzesnia 2020 r., uchwatg nr LXI111/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia 2022 r. oraz
uchwatg nr LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia 23 listopada 2023r. W dokumencie
stwierdzono zgodno$¢ miedzy planowang inwestycjg a zapisami Studium.

1.2 PODSTAWY FORMALNO PRAWNE OPRACOWANIA

Podstawg do opracowania niniejszej prognozy jest art. 17 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 t.j.), zgodnie z ktérym
W0ojt, burmistrz albo prezydent miasta po podjeciu przez rade uchwaly o przystgpieniu do
sporzgdzania planu miejscowego kolejno (...) sporzgdza projekt planu miejscowego wraz z
uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na srodowisko, o ile jest wymagana (...)".

Obowigzek opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026
poz. 670 t.j.), ktéra wskazuje prognoze oddziatywania na srodowisko jako podstawowy dokument
niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko skutkéw realizacji ustalen planu, polityki, strategii lub programu.

1.3 CEL | ZAKRES PROGNOZY

Gtéwnym celem sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko jest okreslenie
przewidywanego wplywu rozwigzan planistycznych zawartych w sporzadzonym dokumencie na
srodowisko naturalne. Zakres prognozy oraz wymogi dotyczgce jej opracowania zostaty wskazane
wart. 51 oraz art. 52 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z art. 53
organ opracowujacy projekt uzgodnit stopien szczegodtowosci informacji wymaganych w niniejszej
prognozie z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Poznaniu (pismem nr
NS.9022.438.2026 z dnia 18 marca 2026 r.) oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Poznaniu (pismem nr WPP-11.411.4.2026.JKo.1 z dnia 20 marca 2026 r.).



1.4 WYKORZYSTANE ZRODLA | METODY PRACY

Sporzadzajgc prognoze oddziatywania na sSrodowisko wykorzystano nastepujgce metody
pracy:

1) metode opisowg - ktérg wykorzystano do sprecyzowania wynikow identyfikacji oraz oceny

oddzialywania przeprowadzonej innymi metodami; metoda ta pozwala na identyfikacje

oddziatywan, okresla jego rodzaj i charakter;

2) metode prezentacji graficznej — polegajaca na przedstawieniu danych za pomoca rycin;

3) metode dokumentacji fotograficznej;

4) studia literaturowe.

W celu stworzenia niniejszej prognozy korzystano z materiatéw wtérnych publikowanych oraz
materiatéw pierwotnych.

Jako materialy pierwotne nalezy wskaza¢ zdjecia wykonane w ramach dokumentaciji
fotograficznej. Do materiatéw zrédtowych wtdérnych publikowanych nalezy zaliczy¢: akty prawne,
dokumenty strategiczne i planistyczne gminy, powiatu oraz wojewdédztwa, a w szczegdélnosci:

1) Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Komorniki
przyjete Uchwatg Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r.,
zmienionego uchwatg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r. ,
uchwatg Nr XXVIII/242/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia 24 wrzesnia 2020 r., uchwatg Nr
LXII1/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia 2022 r. oraz uchwalg Nr
LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia 23 listopada 2023r.;

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic:
Stawnej, Zaktadowej i Jeziornej - etap 2 — przyjetego uchwatg Rady Gminy Komorniki nr
XLI111/358/2013 z dnia 28 listopada 2013 r.

3) GIOS, Ocena pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku w roku 2022 w
wojewodztwie wielkopolskim, Poznan, 2023;

4) GIOS, Ocena pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku w roku 2022 w Polsce w
roku 2025, opracowanie na podstawie pomiaréw wykonanych przez inspekcje Ochrony
Sordowiska, Warszawa, wrzesien 2025;

5) GIOS, Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim - raport wojewddzki za
rok 2025, Poznan, 2026;

6) GIOS Ocena stanu akustycznego $rodowiska na terenie wojewddztwa wielkopolskiego w roku
2024, Poznan, listopad 2025;

7) Program ochrony srodowiska przed hatasem dla wojewoddztwa wielkopolskiego, Poznan 2024;

8) Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy, Informator PSH Gtéwne
Zbiorniki Wéd Podziemnych w Polsce, Warszawa, 2017;

9) Strategia rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego do 2030 roku;

10) Program Ochrony Srodowiska wojewddztwa wielkopolskiego do roku 2030, Poznan 2024 r.;

11) Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego, Uchwata Sejmiku Wojewoddztwa
Wielkopolskiego Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 r,;

12) Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa wielkopolskiego na lata 2023-2028 wraz z
planem inwestycyjnym;

13) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Komorniki na lata 2021-2024 z perspektywa na lata
2025-2028.

Literatura:

1) Kistowski M., Myga-Piagtek U., Salon J., Studia nad regionalizacjg fizycznogeograficzng Polski,
PAN, Warszawa 2018;

2) 1) Kondracki J., Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, Wydawnictwo
Naukowe PWN, Warszawa 1994 r.;
3) Okotowicz W., Strefy klimatyczne [$wiata], Atlas swiata, PWN, Warszawa 1962 r.;
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4) Wos A., ,Regiony klimatyczne Polski w swietle czestotliwosci wystepowania réznych typow
pogody”, PAN, 1993.

Dane przestrzenne i materiaty udostepniane na stronach:

—_

https://www.geoportal.gov.pl/

)
2) https://mapa.btsearch.pl/
3) https://epsh.pgi.gov.pl/epsh/
4) https://www.pgi.gov.pl/
5) https://isok.gov.pl
6) https://komorniki.e-mapa.net/
7) https://www.pukkomorniki.pl/
8) https://www.gios.gov.pl
9) https://mapa.korytarze.pl/

0

—_

) https://wpn.oblieview.com

Informacje zebrane z powyzszych materiatdw oraz obserwacji podczas przeprowadzania wizji
terenowej, pozwolity na opracowanie ogolnej charakterystyki srodowiska przyrodniczego na obszarze
opracowania. Nalezy zaznaczyC, ze przeprowadzenie wizji terenowej w ograniczonym przedziale
czasowym, nie pozwolito na przeprowadzenie inwentaryzacji w sposéb wyczerpujacy, co uniemozliwia
zidentyfikowanie wszystkich gatunkéw roslin i zwierzat wystepujacych na przedmiotowym terenie.

1.5 INFORMACJE O ZAWARTOSCI | GLOWNYCH CELACH PROJEKTU ZMIANY PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren o powierzchni
stanowigcej ok 0,38 ha, ktory potozony jest w centralnej czesci gminy Komorniki, we wsi Komorniki,
przy ulicy Zaktadowej, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 648/33 w obrebie Komorniki.
Obszar ten objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Komorniki w rejonie ulic: Stawnej, Zaktadowej i Jeziornej - etap 2 — przyjetego uchwatg Rady Gminy
Komorniki nr XLII1/358/2013 z dnia 28 listopada 2013 r., zgodnie z ktérym przeznaczony jest
czesciowo pod tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej
(1P/U), a czesciowo pod tereny zieleni izolacyjnej (3Zl). Ponadto zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, teren ten czesciowo znajduje
sie w strefie zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania drogi wojewddzkie;j.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu ustalenie
parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu, umozliwiajgcych realizacje budynku biurowego dla
Przedsiebiorstwa Ustug Komunalnych Komorniki Sp. z o.0.

Obecnie potudniowa czes¢ obszaru analizy wykorzystywana jest pod parking zas pétnocna do
niedawna pozostawata nieuzytkowana, jednak od kilku miesiecy trwajg w jej obrebie prace
porzadkowe polegajgce na wyréwnaniu terenu oraz usunieciu zieleni i nieuzytkowanych zabudowan.

Projekt planu zaklada przeznaczenie wiekszosci terenu pod teren ustug, co umozliwi
realizacje w jego zasiegu budynku biurowego wraz z niezbedna infrastruktura. W pétnocnej czesci
wyznacza sie teren uje¢ wody w celu umozliwienia budowy studni gtebinowej, w potudniowej czesci
wyznaczono réwniez niewielki obszar zieleni urzadzone;.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
planu miejscowego obejmujg m.in: przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
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miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw, granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a
takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa, szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym, szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej, sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzagdzania i uzytkowania terendw, stawki procentowe na podstawie, ktérych okresla sie optate
planistyczna.

Podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu, poprzedzone zostato
wykonaniem analiz dotyczgcych zasadnosci przystapienia do sporzadzania planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzah z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki. Dla obszaru objetego planem studium wskazuje
tereny dziatalnosci gospodarczej o profilu ogdélnym: produkcyjnym, ustugowym i magazynowo-
skladowym o zabudowie intensywnej. Na terenach tych mozna sytuowac¢ obiekty produkcyjne, sktady,
magazyny, obiekty handlowe, budynki administracyjno-biurowe, obiekty ustugowe, bazy logistyczne, stacje
paliw, obiekty towarzyszagce wymienionym formom dziatalnosci, sieci i urzadzenia techniczne, drogi, stacje
energetyczne wysokich napiec.

W trakcie prowadzenia prac planistycznych uchwalony zostat Plan ogélny Gminy Komorniki
przyjety uchwatg Nr XXXIX/375/2026 Rady Gminy Komorniki z dnia 24 sierpnia 2026 r.,
opublikowanego w Dz. Urz. Woj. WIkp. poz. 6214 z dnia 25 sierpnia 2026 r. Ustalenia planu
miejscowego sg zgodne z zapisami Planu ogdélnego gminy Komorniki. W granicach opracowania planu
w planie ogélnym wyznaczono strefy: 79SU i 1158I. Strefa ustugowa 79 o profilu podstawowym: teren
ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodoéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej natomiast w profil dodatkowy wyznaczono: teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.
Strefa infrastrukturalna 11 o profilu podstawowym teren infrastruktury technicznej, teren komunikaciji,
teren ogrodoéw dziatkowych, w profil dodatkowy wyznaczono: teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod,Zasady oceny zgodno$ci planu miejscowego z planem ogdlnym
ustala art. 20 pkt. 314 u.p.z.p.

2. STAN ORAZ FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
2.1 POLOZENIE | RZEZBA TERENU

Gmina Komorniki potozona jest w centralnej czesci wojewoddztwa wielkopolskiego. Od
potnocnego wschodu gmina graniczy z Poznaniem, od wschodu z gming Lubon i Gming Mosina, od
potudnia z gming Puszczykowo, a od zachodu z gminami Steszew oraz Dopiewo.

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski opracowanej przez Jerzego Kondrackiego
gmina potozona jest w: megaregionie — Pozaalpejska Europa Srodkowa, prowincji — Niz
Srodkowoeuropejski, podprowincji — Pojezierza Potudniowo battyckiego, makroregionie Pojezierze
Wielkopolskie, w mezoregionach — Wysoczyzna Grodziska oraz Poznanskim Przetomie Warty. Obszar
analizy zlokalizowany jest w zasiegu Wysoczyzny Grodziskiej. W wiekszosci mezoregion ten tworzy
wysoczyzna morenowa ptaska i falista. Jedynie w zachodniej czesci znajduje sie potogi wat morenowy
(Wat Lwoéwecko-Rakoniewicki), a we wschodniej czesci takze rownina sandrowa. Najwyzej potozonym
punktem jest pagérek morenowy na poétnoc od wsi Chmielinko o wysokosci 137,8 m n.p.m. w
potnocnej czesci Watu Lwowecko-Rakoniewickiego. W obrebie Watu Lwoéwecko-Rakoniewickiego
wystepujg liczne waty ozowe o dtugosci do kilku kilometrow i wysokosci wzglednej ponad 6 m. W
czesci z nich eksploatowano kruszywa mineralne. W zachodniej czesci Wysoczyzny Grodziskiej
zlokalizowany jest Oz Bukowsko-Mosinski, najdiuzsza tego typu forma w Polsce (37 km) skifadajgca
sie z 25 podtuznych pagérkéw o wysokosci wzglednej do 41 m. W potudniowej czesci watu miejscami



wystepujg pagorki wydmowe, a w okolicach jezior Niepruszewskiego i Lusowskiego — kemy. Z kolei w
zachodniej czesci regionu znajdujg sie Pagoérki Mosinskie stanowigce morene czotowg spietrzong o
wys. do 131,9 m n.p.m. i deniwelacjami do ponad 65 m.

Roslinnos¢ naturalna mezoregionu jest silnie zréznicowana. Powierzchniowo dominujg
siedliska grgdu s$rodkowoeuropejskiego w odmianie $lgsko-wielkopolskiej. Znacznie mniejszg
powierzchnie zajmuja siedliska tegu wigzowo-debowego i jesionowo-olszowego, kontynentalnego boru
mieszanego sosnowo-debowego, suboceanicznego boru sosnowego oraz zyznej buczyny nizowe;j.

Na terenie mezoregionu utworzono Wielkopolski Park Narodowy, 4 rezerwaty przyrody, 7
obszaréw Natura 2000 oraz 3 obszary chronionego krajobrazu. Najcenniejszym obszarem pod
wzgledem przyrodniczym jest Wielkopolski Park Narodowy (utworzony w 1957 r., o powierzchni 7584
ha). WPN, poza walorami rzezby terenu i wéd powierzchniowych, charakteryzuje sie niezwykle bogatg
florg i fauna.

Wysoczyzna Grodziska to w przewazajgcej czesci obszar bezlesny (lesistos¢ wynosi okoto
19%), z dobrze uksztattowanym systemem osadniczym i komunikacyjnym.

Rzezbe tereny gminy w poétnocnej cze$¢ stanowi wysoczyzna morenowa ptaska, wyniesiona
na wysokos¢ okoto 80 m n.p.m., o deniwelacjach 3-5 m. W czesci potudniowo-zachodniej jest to
wysoczyzna dennomorenowa, falista, o deniwelacjach dochodzacych do 10 m i wyniesiona na rzedng
okoto 90 m n.p.m. Wigksze réznice wysokosci spotka¢ mozna w potudniowej czesci gminy, gdzie
znajduje sie obszar piaszczystych pagorkéw kemowych. Tam tez znajduje sie najwyzszy punkt gminy
— wzniesienie kemowe o wysokosci 125 m n.p.m., potozone w odlegtosci okoto 2 km na potudniowy
wschdd od Szreniawy.

Innym elementem rzezby terenu sg ditugie rynny polodowcowe, niezbyt szerokie i gtebokie, ale
widoczne w krajobrazie. Sg to rynny: rzeki Wirynki (zwanej tez Wirenkg) i Jezior Rosnowsko-
Jarostawieckich oraz — poprzeczna do nich — rynna miedzy Komornikami a Rosnowkiem. Wschodnia
granica gminy graniczy z doling rzeki Warty, z jej trzema terasami.

Potudniowo-wschodnia czes¢ gminy Komorniki (Wiry, teczyca) lezy w obrebie tzw. rowu
wielkopolskiego zarysowanego w powierzchni podtrzeciorzedowej na linii Poznan-Czempin.



OZNACZENIA

|___'I Granica Gminy Komorniki

STESZEW.

I Obszar objety projektem planu

Ryc.1 Orientacyjna lokalizacja projektu planu na terenie Gminy Komorniki
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych WMS — Geosystem

Obszar planu potozony jest w centralnej czesci gminy w miejscowosci Komorniki, w odlegtosci
ok. 7 km na potudniowy zachdéd od miasta Poznan. Osadnictwo na tym obszarze ma swojg ciggtos¢
od drugiej potowy IV tysigclecia p.n.e., a slady obecnosci cziowieka z pierwszych okreséw jego
bytowania na tym terenie noszg znamiona tzw. kultury pomorskiej. Pierwsze wzmianki o samej
miejscowosci Komorni pochodzg z bulli papieza Innocentego Il z roku 1136. W XIV w. wiekszos¢
terendéw objetych granicami gminy Komorniki nalezata do biskupa poznanskiego, zatem tworzono tu
gtéwnie tzw. osady stuzebne. W miejscowosci wytworzyta sie silna spotecznos¢ odznaczajgca sie
odrebnym ubiorem, ktéra w czasach zabordw i okresie miedzywojennym cechowata si¢ silnym
postawami patriotycznymi. Obecnie charakter czesci miejscowosci, w ktdrej zlokalizowany jest obszar
analizy, tworzg gtéwnie zaktady przemystowe i przedsiebiorstwa ustugowe, a w potnocnej czesé
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna oraz fragmenty niezagospodarowane
zajmowane przez zielen. Zabudowania pochodzg gtéwnie z drugiej polowy XX w. i poczgtku XXI w. i
nie przedstawiajg wartosci historyczne;.

Uksztaltowanie analizowanego obszaru nie jest urozmaicone, teren opada w kierunku
potudniowo-wschodnim jednak catkowita deniwelacja wynosi nieco ponad 2m. Obszar znajduje na
zboczu niewielkiego wzniesienia opadajgcego tagodnie w kierunku Wirynki.

2.2 GEOLOGIA

Gmina Komorniki potozona jest w pétnocnej czesci Monokliny Przedsudeckiej, w obrebie tzw.
Jednostki Poznania, w mniejszej jednostce Il rzedu zwanej Monokling Wolsztynsko-Jarocinska.
Obszar budujg utwory wieku prekambryjskiego i paleozoicznego, do karbonu wigcznie. Utwory te byly
deformowane podczas wielu orogenez, a ich ostateczne sfaldowanie nastgpito w wyniku orogenezy
waryscyjskiej.

10



W skiad powierzchniowej budowy geologicznej Wysoczyzny Grodziskiej wchodzg
czwartorzedowe gliny zwatowe, piaski i zwiry lodowcowe, piaski i zwiry wodnolodowcowe, a w
zachodniej czesci rowniez piaski eoliczne. Lokalnie spotyka sie torfy, namuty, eluwia, deluwia oraz
utwory aluwialne. W strukturze glebowej dominujg urodzajne gleby ptowe i brunatne, w mniejszym
stopniu gleby rdzawe i bielicowe. Miejscami wystepujg czarne ziemie oraz gleby torfowe i murszowe.

Migzszo$¢ utwordw trzeciorzedowych w zasiegu gminy siega 140-150 m. Seria ta sktada sie z
utwordéw piaszczysto-mutowcowo-ilastych pochodzgcych z oligocenu. Powyzej zalegajg piaski i mutki
piaszczyste miocenu z poziomami wegli brunatnych oraz zyly itbw weglistych. Nad osadami
miocenskimi wystepuja ity pstre pochodzace z pliocenu.

Utwory czwartorzedowe zalegajgce na itach pliocenskich osiggajg migzszos¢ od kilku do 80 m
i reprezentowane sg gtdéwnie przez gliny zwatowe zlodowacen krakowskiego, srodkowopolskiego i
baltyckiego oraz osady fluwioglacjalne i interglacjalne. Czwartorzedowe utwory plejstocenskie
stanowig piaski, zwiry, mutki wodnolodowcowe oraz gliny morenowe.

Na glinach morenowych gérnych, stanowigcych podstawowy poziom powierzchniowej budowy
geologicznej, zalegajg utwory wodnolodowcowe kemdw, 0zoéw, sandrow oraz, w dolinie rzeki Warty,
piaski terasowe. Zachodnia i pétnocno-wschodnia czes¢ gminy zbudowane jest z utworéw zwatowych

w postaci glin morenowych oraz piaskow i zwirow zwatowych. W najwyzej i najnizej potozonych
obszarach gminy wystepujg materialy wodnolodowcowe (piaski, zwiry wodnolodowcowe, mady
rzeczne, torfy i namuly). Budujg one wzgodrza i waty kemopodobne i ozopodobne wystepujgce w
okolicach Chomecic, na potudniowy wschdd od Szreniawy oraz na potudniowy zachdd i potudniowy
wschod od Komornik. Tworzg takze dna rynien glacjalnych Chomeciko-Jarostawskiej i Rosnowiecko-
Szreniawskiej, dno doliny Wirynki oraz terasy Warty. Utwory holocenskie w postaci piaskéw

rzecznych, namutéw organicznych i torfow wystepujg jedynie w nielicznych miejscach form wklestych.,
ktére przykryte sg utworami czwartorzedowymi.
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|__'I Granica obszaru objetego projektem planu

Ryc.2 Orientacyjna lokalizacja projektu planu na szczego6towej mapie geologicznej Polski
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych www.geologia.pgi.gov.pl
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Obszar opracowania potozony jest na ltach, mutkach, piaskach oraz podrzednie réwniez
weglu brunatnym pochodzgcych z miocenu.Przewazajgcg czes¢ obszaru stanowig gliny zwatowe
bedace osadami lodowcowymi pochodzacymi z fazy leszczynskiej za$ nieznaczne fragmenty w
potudniowej czesci planu potozone sg na piaskach lodowcowych zalegajgcych na glinach zwatowych
ktore réwniez sg osadami lodowcowymi z fazy leszczynskiej.

2.3 GLEBY

Na terenie gminy gleby w przewazajgcej czesci stanowig gleby lekkie rzadziej srednie zas
pozostate kategorie wystepujg jedynie sporadycznie. W wyniku badan przeprowadzonych w ostatnich
latach przez Okregowg Stacje Chemiczno-Rolnicza w Poznaniu stwierdzono, iz 70% gleb
charakteryzuje sie odczynem kwasnym a blisko 40 % z nich wykazuje potrzebe wapnowania. Mimo to
stan gleb uznaje sie za stabilny i dobry. Zauwaza sie jednak iz powaznym zagrozeniem dla
srodowiska glebowego jest nadmierne stosowanie $rodkéw chemicznej ochrony roslin i
konserwowania zbioréw, nieracjonalne stosowanie nawozéw sztucznych oraz niewtasciwe
postepowanie ze srodkami ropopochodnymi w obrebie gospodarstw rolnych

Uzytki rolne w gminie charakteryzujg sie duzym zréznicowaniem pod wzgledem wartosci
rolniczych. Najwiekszg powierzchnie stanowig grunty kompleksu 4- zytniego bardzo dobrego. Sg to
przewaznie gleby ptowe nazywane dawniej pseudobielicowymi, wykazujgce czesciowo sktad
mechaniczny piaskéw gliniastych mocnych, $rednio gteboko podscielonych gling, a w wiekszosci —
piaskow gliniastych lekkich, ptytko podscielonych materiatem zwiezlejszym. Te ostatnie, dzieki
dtugoletniej, prawidtowej agrotechnice i systematycznym zabiegom nawozowym, f{gcznie z
wapnowaniem, nabyly cech wysokiej kultury rolnej. Nastepng grupe powierzchniowg wsrod
kompleksow korzystnych stanowig czarne ziemie oraz gleby brunatne wtasciwe, wyksztatcone z glin —
kompleksu 2 pszennego dobrego — wystepujgce w rejonie Gluchowa, Komornik, Chomecic. Duzy
zapas wody, wysoka zyznos¢ i zdolnos¢ akumulacyjna pozwala na bardzo szeroki dobér roslin
uprawnych i intensywne wykorzystanie tych gleb szczegodlnie dla potrzeb warzywnictwa i
sadownictwa. W drugiej grupie kompleksoéw rolniczych okresowo niekorzystnych dla upraw nalezy:
kompleks 5 zytni dobry, o glebach wyraznie Izejszych, o mniejszej zasobnosci w sktadniki pokarmowe
i wykazujgcy wiekszg wrazliwosé na okresowe niedobory wilgoci w okresie wegetacyjnym. Kompleksy
najstabsze 6 (zytni staby) do 7 (zytni bardzo staby) wystepujg gtéwnie w rejonie teczycy. Sg to gleby
przepuszczalne, o bardzo stabym stopniu podsigkliwosci, okresowo, zwtaszcza w okresie wegetacji —
zbyt suche.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w zasiegu zabudowanych czarnych ziem
wiasciwych, w profilu ktérych piaski gliniaste mocne zalegajg na glinach lekkich.
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Tz- tereny zabudowane

Tnk — tereny nieoznakowane

D - czarne ziemie

Bw - gleby brunatne wytugowane
pgm — piaski gliniaste mocne

gl — gliny lekkie

ps- piaski stabogliniaste

Ryc.3 Orientacyjna lokalizacja projektu planu na mapie glebowo rolniczej
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych www.geologia.pgi.gov.pl

Procesy degradacji gleb sg zwigzane m.in. z intensywng produkcjg rolng i hodowlang
(nadmierne wykorzystanie nawozéw i $rodkéw ochrony roslin powodujg degradacje chemiczna,
ciezkie maszyny — zmiane masy, struktury, nadmierne zageszczenie, zmiany stosunkéw wodnych i
erozje), emisjg substancji szkodliwych z zaktadéw produkcyjnych lub $rodkéw transportu. Obowigzek
prowadzenia badah gleb wynika z zapiséw Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony
Srodowiska (Dz. U. 2025 poz. 647 ze zm.). Instytut Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa —
Panstwowego Instytutu Badawczego na zlecenie Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska prowadzit
badania w zakresie jakosci gleb, w ramach programu ,Monitoringu chemizmu gleb ornych Polski”.
Program realizowany byt od 1995 roku, w piecioletnich odstepach czasowych. Na obszarze Gminy
Komorniki nie byto prowadzonych badan gleb w ramach monitoringu chemizmu gleb w Polsce.

2.4 SRODOWISKO WODNE

Ramowa Dyrektywa Wodna Unii Europejskiej (2000/60/WE) wprowadza zintegrowane
podejscie do ochrony jakosci wod w celu zapewnienia ich dtugoterminowej trwatosci i ochrony
ekosystemow wodnych. Cele srodowiskowe dla JCW obejmujg osiggniecie dobrego stanu wod, ktéry
oznacza, ze ekosystemy wodne w danej JCW (np. rzeki, jeziora, wody podziemne) muszag
funkcjonowaé w sposéb naturalny, bez powaznych zakiéceh spowodowanych przez dziatalnosé
cztowieka. Woda musi posiada¢ odpowiednig jakos¢ fizyczng, chemiczng, biologiczng i
hydromorfologiczng, co zapewnia utrzymanie bioréznorodno$ci. Kolejnym celem jest osiggniecie
dobrego stanu chemicznego, co oznacza, ze woda w JCW powinna mieé¢ poziom zanieczyszczenh
chemicznych, ktéry nie przekracza ustalonych norm, takich jak stezenia substancji niebezpiecznych
(np. metali ciezkich czy pestycydow). Celem jest rowniez osiggniecie bardzo dobrego stanu wéd, jesli
to mozliwe, co jest stanem idealnym, w ktérym ekosystem wodny jest w stanie nienaruszonym, bez
jakichkolwiek zanieczyszczen chemicznych oraz zrownowazonym w zakresie jakosci biologicznej i
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fizycznej. W przypadku wadd, ktére juz osiagnety dobry stan, dgzy sie do utrzymania tego stanu oraz
zapobiegania jego pogorszeniu. Istotnym celem jest takze przeciwdziatanie negatywnym skutkom
zmian klimatu, w miare mozliwosci, takimi jak zapobieganie powodziom, redukcja zanieczyszczeh
zwigzanych z suszg oraz inne dziatania majgce na celu utrzymanie stabilnosci ekosystemdéw wodnych
w obliczu zmieniajgcego sie klimatu. Cele srodowiskowe obejmujg takze ochrone funkcji ekosystemow
wodnych, takich jak mokradta, rzeki, jeziora, oraz zapobieganie ich degradacji. Woda powinna
spetnia¢ funkcje ekologiczne, spoteczne oraz gospodarcze, a wszystkie dziatania ochrony muszg
uwzgledniac te funkcje. W przypadku wadd, ktére nie spetniajg tych celdéw, wprowadza sie plany dziatan
naprawczych i programy poprawy jakosci woéd.

Dnia 16 listopada 2022 r. uchwalono Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z dnia 23.02.2023 r., poz. 335).
Dokument ten ma na celu wskazanie kierunkow dziatan w okresie kolejnych 6 lat dotyczgacymi
gospodarowania wodami w granicach dorzecza Odry oraz przedstawienie danych i informacji
stanowigcych podsumowanie osiggniecia celdw srodowiskowych okresu obowigzywania poprzedniego
planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry. Ww. Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. dokonano aktualizacji dotychczasowego Planu, ktéry stanowi
gtéwny dokument planistyczny w zakresie gospodarowania wodami na tym obszarze.

Wody powierzchniowe

Gmina Komorniki potozona jest w dorzeczu rzeki Warty, bezposrednio w zlewni jedynej rzeki
na terenie catej gminy — rzeki Wirynki. Rzeka ta stanowi lewy doptyw Warty. Jej zrodto znajduje sie na
wschod od miejscowosci Zakrzewo. Przeptywa przez Dopiewiec, Paledzie, Gotuski, Gtuchowo,
Komorniki, Wiry, teczyce uchodzac do Warty na potnoc od Puszczykowa. Diugos¢ Wirynki wynosi 19
km. Ciek ptynie w stosunkowo ptytkiej rynnie polodowcowej z dobrze zaznaczong doling. W srodowym
i dolnym biegu rzeki koryto przyjmuje krety charakter. Zlewnia rozcigga sie na okoto 101 km2,
obejmujgc w wiekszosci taki i pola oraz tereny zabudowane miejscowosci, przez ktoére przeptywa.
Sredni spadek zlewni wynosi 1,63%.. Ponad to w obrebie gminy Komorniki znajduje sie sze$¢ jezior;
Jezioro Chomecickie, Jezioro Rosnowskie Duze i Jezioro Rosnowskie Mate, Jezioro Jarostawieckie,
Jezioro Szreniawskie.

Gmina lezy w zasiegu 5 jednolitych czesci wod powierzchniowych. Sg to: Warta od Mtyniska
do Kopli, Warta od Kopli do Wetny, Potok Junikowski, Wirynka i Samica Steszewska przy czym
znakomita wiekszos¢ gminy potozona jest w zasiegu zlewni Wirynki, w ramach ktérej znajduje sie
réwniez obszar analizy, oraz Warty od Miyrniska do Kopli. Stan ogdéiny wod w zlewni Wirynki okreslony
zostat jako zty ze wzgledu na Il klase elementéw biologicznych oraz stan chemiczny ponizej dobrego.
Na wody zlewni wywierana jest silna presja komunalna co stwarza ryzyko nieosiggniecia celow
srodowiskowych. Poniewaz zlewnia obejmuje swoim zasiegiem tereny Wielkopolskiego Parku
Narodowego, Ostoi Rogalinskiej oraz Ostoi Wielkopolskiej, dla ktérych przedmiotami ochrony jest
wiele rzadkich gatunkow, takich jak ges$ biatoczelna (Anser albifron) , rybitwa czarna (Chlidonias
niger), wydra europejska (Lutra lutra), stéjka gruboskorupowa (Unio crassus) czy czerwonczyk
nieparek (Lycaena dispar) i siedlisk zwigzanych z wodg, poprawa jakosci wod jest szczegdlnie istotna
w celu niedopuszczenia do degradacji cennych siedlisk oraz negatywnego oddziatywania na gatunki
chronione.

W granicach obszary opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepujg
zbiorniki ani cieki wodne. Najblizej terenu planu potozony jest sztuczny staw zlokalizowany przy ulicy.
Stawnej (170m), dalej w odlegtosci ok 350 m, przeptywa Wirynka.
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Ryc.4 Potozenie obszaru na tle GZWP i JCWP
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych MIDAS i ISOK

Wody podziemne

Obszar opracowana w catosci znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska”. Obszar GZWP nr 144 obejmuje czes¢
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, wielkopolskiego oraz lubuskiego. W rejonie zbiornika GZWP
nr 144 wody stodkie sg wykorzystywane gospodarczo. Wody stodkie znajdujgce sie w zbiorniku
wystepujg w utworach piaszczysto-zwirowych czwartorzedu i neogenu-paleogenu oraz piaskowcowo-
weglanowych utworach kredy i jury do gtebokosci 200 m, sporadycznie do ok. 300 m. W&d zbiornika
do tej pory nie zanieczyszczono. Czas potencjalnej migracji zanieczyszczen jest mniejszy niz 25lat.
Biorgc pod uwage zasady i kryteria wydzielenia terendw ochronnych na obszarze zbiornika,
wyznaczono 9 terenéw ochronnych o tgcznej powierzchni 30,4 km2.

Obszar opracowania potozony jest w granicach Jednolitych Czesci Wo6d Podziemnych Nr 60
(Kod GW600060), w regionie wodnym Warty, w dorzeczu Odry. W 2020 r. przeprowadzono ocene
stanu chemicznego i iloSciowego jednolitych czesci wéd podziemnych. W obydwu przypadkach stan
JCWPd 60 oceniono jako dobry. Ostatnie badanie wod podziemnych dla JCWPd nr 60 prowadzone
byto w ramach monitoringu operacyjnego stanu chemicznego wéd podziemnych w roku 2023 (wg
badan PIG na zlecenie GIOS). W gminie Komorniki nie byt zlokalizowany zaden punkt pomiarowy.
Najblizej obszaru opracowania, znajdowat sie punkt pomiarowy nr 3415 w Mosinie, gdzie kohcowa
klasa jakosci wynosita IV — jakosci niezadowalajgcej. JCWPd nr 60 zostata uznana jako zagrozona
iloSciowo i chemicznie ryzykiem nieosiggniecia celéw Srodowiskowych. Jako rodzaj presji wskazano
pobdr punktowy z uje¢ wéd podziemnych w rejonie Poznania oraz presje obszarowg rozproszona,
zwigzang z rolnictwem i gospodarkg komunalng.

W Raporcie z oceny stanu jednolitych czesci wéd podziemnych w dorzeczach - stan na 2022
rok JCWPd nr 60 uznano za zagrozong nieosiggnieciem celéw srodowiskowych na lata 2022-2027 w
Planie Gospodarowania Wodami. Pomimo dobrej oceny stanu chemicznego i ilosciowego

15



zaobserwowano obnizanie sie zwierciadta wody, ktére jednoznacznie wskazuje na rekomendacje
stabego stanu ilosciowego wod podziemnych.

W granicach obszaru opracowania gteboko$¢ do zwierciadta wody od powierzchni terenu
wynosi ok 5 m.

2.5 ROSLINNOSC | ZWIERZETA

Wizja lokalna terenu wykazata, ze obszar objety opracowaniem stanowig grunty w catosci
przeksztatcone przez cziowieka, w znacznej czesci ubite. Do niedawna poétnocng czes¢ obszaru
analizy porastata zieleh spontaniczna w skfad ktérej wchodzity zaréwno drzewa jak i krzewy i rosliny
zielne. Teren ten jednak zostat w ostatnim czasie uporzadkowany a zielen usunieto, jedynie przy
granicy, wzdtuz ogrodzen pozostato kilka krzewdw takich jak Ligustr pospolity (Ligustrum vulgare ) czy
Snieguliczka (Symphoricarpos Duhamel) a takze kilka mtodych osobnikéw brzozy brodawkowatej
(betula pendula) oraz jesiona wynistego (Fraxinus excelsior). Poza tym w granicach planu wystepuje
jedynie marginalna roslinnos¢ siedlisk ruderalnych gdyz wiekszos$¢ terenu zajmuje ubity parking.
Wsrdd roslin zielnych porastajgcych przestrzenie przy ogrodzeniach wymieni¢ nalezy tutaj jasnote
purpurowg (Lamium purpureum), mniszka lekarskiego (Taraxacum officinale), gwiazdnice pospolitg
(Stellaria media), bodziszka cuchngcego (Geranium robertianum ), glistnika jaskolcze ziele
(Chelidonium majus) nawto¢ kanadyjska (Solidago canadensis), bylice piotun (Artemisia absinthium).

Ryc.6 Obszar opracowania
Zrédto: Archiwum prywatne

Ze wzgledu na sposob uzytkowania oraz bardzo ubogg szate rodlinng obszaru na terenie
trudno zaobserwowac przedstawicieli fauny. Pojawiajgce sie tutaj gatunki nalezg przede wszystkim do
matych bezkregowcédw: mieczakdéw, owadow i innych stawonogéw oraz do niewielkich pojawiajgcych
sie raczej tymczasowo ssakéw i ptakdéw.
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W ftrakcie inwentaryzacji nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkéw roslin i
grzyboéw. Zwierzeta wystepujgce na obszarze opracowania to gtéwnie drobne ssaki (jeze, krety,
nornice, myszy polne), ptazy, ptaki i owady, niektore objete ochrong gatunkowsa.

Ryc.7 Obszar opracowania
Zrédto: Archiwum prywatne

2.6 PRZYRODNICZE OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE, SYSTEM POWIAZAN
PRZYRODNICZYCH

Gmina Komorniki potozona jest na terenie czterech réznych obszaréw chronionych:
Wielkoposlkiego Parku narodowego i jego otuliny, Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wirynki,
oraz Obszaréw Natura 2000 Ostoja Rogalinska i Ostoja Wielkopolska. Ponadto na terenie gminy
zlokalizowane jest wiele pomnikéw przyrody.

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego za$
sam Park potozony jest w odlegtosci ok 1200 m od granic planu.

Wielkopolski Park Narodowy

Utworzony zostat na mocy rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 16 kwietnia 1957 r., a jego
granice objety powierzchnie 9600ha, jednak pod zarzgdem Parku znalazto sie okoto 5100 ha. W 1996
roku rozporzgdzenie Rady Ministréw w sprawie WPN dokonuje zmiany powierzchni na 7584 ha, a
dodatkowo utworzono wokét Parku strefe ochronng — otuline. Wraz z nig powierzchnia catego Parku
wynosi 14 840 ha. Teren ten charakteryzuje sie bogactwem gatunkdéw nalezgcych do rozmaitych grup
systematycznych. Dominujg tu gatunki srodkowoeuropejskie i eurosyberyjskie. Szczegolnie liczna jest
fauna bezkregowcow, wsrod ktérych wystepuje wiele gatunkéw chronionych. {j.: jelonek rogacz oraz
koziorég debosz. Z rzadziej spotykanych gatunkéw pajeczakéw stwierdzono tutaj wystepowanie
tygrzyka paskowanego, najwiekszego w Polsce przedstawiciela rodziny krzyzakowatych oraz pajgka
topika - jedynego w kraju gatunku spedzajgcego cate zycie pod wodg. W Parku wystepuje okoto 104
gatunkow mieczakdw takich jak matz racicznica zmienna, Slimak przydrozny i slimak jednopaskowy.
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W parku wystepuje rowniez niezwykte bogactwo przedstawicieli kregowcédw. Stwierdzono tu
wystepowanie 34 gatunkow ryb z ktérych 4 objete sg $cistg ochrong: koza, piskorz, $liz i rézanka. Na
szczegoblng uwage na terenie parku zastuguje gromada ptazéw gdyz w jego granicach stwierdzono
wystepowanie wszystkich gatunkdw ptazéw spotykanych na terenach nizinnych Polski. Ws$rdd nich
rzadka rzekotka drzewna oraz ropucha paskéwka. Ponad to aktualnie wystepujg w WPN cztery
gatunki gadow: zaskroniec, padalec, jaszczurka zwinka i jaszczurka zyworodna. Nalezy zaznaczy¢ iz
wszystkie gatunki ptazéw i gadéw podlegajg ochronie gatunkowej. Ptaki w Parku reprezentowane sg
przez az. 220 gatunki legowe i przelotne, wsrdéd nich rzadki zimorodek oraz dzieciot czarny. Z ptakow
drapieznych mozna zauwazy¢ wsrdd lasow i tgk kanie czarng, w poblizu p6l myszotowa zwyczajnego,
a przy bagnach btotniaka stawowego. Na jeziorach czesto spotkaé mozna cyranki, cyraneczki oraz
perkozy dwuczube. Na obszarze Parku wystepuje ponad 40 gatunkéw ssakow. Od najmniejszego
ssaka naszej fauny- ryjowki przez rozmaite gatunki nietoperzy i gryzoni po drapiezne kuny lesne,
borsuki, lisy czy wilki. Rozlegte lasy stanowig ostoje dla licznych jeleni, saren i dzikow.

Omawiajgc flora Wielkopolskiego Parku Narodowego Stwierdzono tu wystepowanie okoto
1120 gatunkéw roslin naczyniowych, 148 gatunkéw mszakéw, 150 gatunkéw porostéw, 500 gatunkow
glondéw oraz 800 gatunkow grzybow. Gtéwny element flory stanowig gatunki eurosyberyjskie, m. in.
sosna zwyczajna (jej udziat w lasach Parku wynosi 70%), a takze liczne rosliny runa lesnego, jak np.
czworolist pospolity czy konwalijka dwulistna oraz gatunki srodkowoeuropejskie, np. dgb szyputkowy,
grab pospolity, naparstnica zwyczajna, pieciornik biaty. Najwiekszg powierzchnie w Parku zajmujg
zbiorowiska lesne. Ubogie gleby bielicowe porastajg bory sosnowe i sosnowo - debowe bory
mieszane. Na bogatszych glebach brunatnych rosng m. in. kwasne dgbrowy, lasy debowo - grabowe
(grady), a na siedliskach cieplejszych Swietliste dgbrowy. Wilgotne i zyzne czarne ziemie w poblizu
jezior i ciekdbw wodnych zajmujg tegi wigzowo - jesionowe a tereny zabagnione lasy z panujgcg olszg
czarng (olsy) oraz zarosla tozowe ztozone z krzewiastych wierzb i kruszyny.

Prawie wszystkie jeziora Parku nalezg do bogatych w sktadniki mineralne tzw. jezior
eutroficznych. Wystepujg w nich réznorodne zbiorowiska roslin wodnych i bagiennych zasiedlane
przez wywiécznika kiosowego, rogateka sztywnego, rozmaite gatunki rdestnic, gragzele zofte i
grzybienie biate. Brzegi jezior zajmujg szuwary ztozone z takich gatunkéw jak oczeret jeziorny, patka
waskolistna i szerokolistna, tatarak zwyczajny, trzcina pospolita. Odmienna roslinnos¢ wystepuje nad
jedynym w Parku dystroficznym (ubogim w skfadniki mineralne) jeziorem Skrzynka. Skupiajg sie tutaj
zbiorowiska torfowcow, ktére gestym kozuchem wkraczajg na tafle jeziora powodujgc jego zarastanie.
Na wyksztatconym juz torfowisku znajduje sie stanowiska rosiczki okragtolistnej, rzadkiej rosliny
owadozernej. W Parku spotykamy rowniez tgki. Do najpigekniejszych nalezg barwne faki trzeslicowe
oraz selernicowe.

Audyt Krajobrazowy

Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwatg nr LI/1000/23 z dnia 27 marca 2023 r. uchwalit
Audyt krajobrazowy wojewoddztwa wielkopolskiego. Na terenie gminy Komorniki wyznaczono piec
krajobrazéw priorytetowych ,Rejon teczycy — cze$¢é wschodnia”, ,Rejon teczycy — czes$¢ pédtnocna’,
.Rejon Trzebawia”, ,Dolina Warty Rogalinek-Oborniki” oraz ,Wielkopolski Park Narodowy”. W audycie
zawarto rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazu priorytetowego.
Odniesiono sie réwniez do obszaréw objetych ochrong prawng, dla ktérych zawarto rekomendacje i
wnioski spojne z okreslonymi zasadami ich ochrony. Zapisy audytu majg umocni¢ ochrone na
terenach objetych formami ochrony przyrody.

Na obszarze planu w Audycie krajobrazowym zidentyfikowano krajobraz podmiegjski i
osadniczy, cechujgcy sie z zréznicowang typologicznie i przestrzennie zabudowg nierolnicza,
zlokalizowana na terenach wczesniej rolniczych, o falistym uksztattowaniu terenu. Plan potozony jest
poza zasiegiem krajobrazéw priorytetowych.
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Ryc.8 Formy ochrony przyrody i krajobrazu na terenie gminy
Zrédto: Archiwum prywatne

2.7 KLIMAT

Wedtug podziatu na regiony klimatyczne Polski wg. A. Wosia (1993), obszar Gminy Komorniki
znajduje sie w regionie XV — Srodkowowielkopolski. W tym regionie zauwazalna jest bardzo duza
roczna liczba dni z pogodg bardzo cieptg, pochmurng, bez opadu.

Zgodnie z charakterystykg wojewddztwa wielkopolskiego udostepniong przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu, wojewddztwo wielkopolskie potozone jest w strefie
klimatu umiarkowanego, w obszarze przenikania sie wplywow morskich i kontynentalnych.
Przejsciowos¢ klimatu uwidacznia sie gtdwnie zmiennymi stanami pogody, ktére uwarunkowane sg
rodzajem naptywajgcych mas powietrza. Srednia roczna temperatura wynosi okoto 8,5°C. Klimat na
tym obszarze charakteryzuje sie matg iloscig dni mroznych w ciagu roku i z niskimi opadami. Roczna
suma opadéw ksztaltuje sie na poziomie 500-550 mm. Najwieksze $rednie miesieczne opady
wystepujg w okresie letnim: w maju, czerwcu, lipcu i sierpniu. Notuje sie srednio od 51 do 57 dni z
pokrywa $niezna, ale bywajg tez zimy bez$niezne lub takie, w ktérych pokrywa $niezna zalega tylko
kilkka dni w roku, lub w ktérych $nieg zalega ponad 100 dni. Najwiecej dni z pokrywg $niezng
wystepuje w styczniu, nastepnie w lutym i grudniu. Grubo$¢ pokrywy $nieznej na ogoét nie przekracza
25-30 cm, chociaz czasami siega 40-50 cm Na obszarze gminy Komorniki dominuje wiatr staby i
bardzo staby (ponizej 3,3 m/s). Wedtug publikacji Bogdana Baka, w strukturze kierunkéw dominuje
sektor zachodni i potudniowozachodni. W okresie letnim (w miesigcach od czerwca do wrzesnia)
najczesciej wystepujg wiatry z sektora zachodniego, natomiast w miesigcach jesiennych i zimowych
przewazajg wiatry potudniowo-zachodnie. Wiatry wschodnie wystepujg wczesng wiosng, natomiast w
okresie od kwietnia do lipca pojawiajg sie rzadkie wiatry z sektora pétnocnego. Srednie roczne
cisnienie atmosferyczne w gminie Komorniki wynosi 1005 hPa. Najnizsze wartosci cisnienia notowane
sg wiosng (w kwietniu), nieco wyzsze latem, natomiast najwyzsze wartosci wystepujg jesienig (w
pazdzierniku).
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2.8 POWIETRZE

Wedtug Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewoddztwie wielkopolskim za rok 2025
opublikowanej przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Gmina Komorniki - gdzie znajduje sie
obszar objety projektem planu, nalezy do strefy wielkopolskiej. W Gminie Komorniki nie byto
zlokalizowanych stanowisk pomiarowych wykorzystywanych w ocenie jakosci powietrza za 2023 r..
Najblizsze, wykorzystywane do oceny stacje pomiarowe znajdowaty sie w Boréwcu, ul. Drapatka 4
(Kérnik) oraz Mosinie, ul. Czeresniowa 4 (Mosina).

Roczna ocena jakosci powietrza jest prowadzona w odniesieniu do wszystkich substanciji, dla
ktérych obowigzek taki wynika z rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia
2020r. w sprawie dokonywania oceny poziomow substancji w powietrzu. Lista zanieczyszczeh, jakie
nalezy uwzgledni¢ w ocenie rézni sie w zaleznosci, czy odnosi sie do ochrony zdrowia ludzi lub
ochrony roslin.

Do zanieczyszczen, jakie nalezy uwzgledni¢ przy wykonywaniu oceny pod kgtem spetnienia
kryteriow w celu ochrony zdrowia ludzi zalicza sie: dwutlenek siarki SO2, dwutlenek azotu NO2, tlenek
wegla CO, benzen C6H6, ozon O3, pyt PM10, pyt PM2,5, otéw Pb w PM10, arsen As w PM10, kadm
Cd w PM10, nikiel Ni w PM10, benzo(a)piren B(a)P w PM10. Natomiast zanieczyszczania
uwzgledniane przy ocenie pod kgtem ochrony roslin to: dwutlenek siarki SO2, tlenki azotu NOX oraz
ozon O3.

Wyniki przeprowadzonych badan wykazujg, Zze wigkszo$¢ stezen zanieczyszczen
wyznaczonej strefy nie przekracza odpowiednio pozioméw stezen dopuszczalnych lub poziomow
docelowych. Problemem okazuje sie przekroczenie pozioméw dopuszczalnych: pytu zawieszonego
PM10 i pylu zawieszonego PM2,5 oraz poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym
PM10, ze wzgledu na ktérych stezenia, strefa zostata zakwalifikowana do klasy C. Przy interpretacji
powyzszych wynikow, zwtaszcza tych dotyczacych terenu catego wojewddztwa nalezy pamietac, ze
wynik nie powinien by¢ utozsamiany ze stanem jakosci powietrza na obszarze catej strefy, poniewaz
podwyzszona warto§¢ wspoétczynnika moze oznacza¢ lokalny problem z dang substancia.
Przekroczenia poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM2,5 dla fazy Il (20 ug/m3) i fazy | (25
pMg/m3) zaobserwowano na obszarze strefy wielkopolskiej w gminie Krotoszyn.

Podobnie jak w latach poprzednich, wysokie wartosci stezeh tego zanieczyszczenia
rejestrowano w okresach grzewczych (styczen — marzec, pazdziernik — grudzien). Przekroczenie
poziomu docelowego B(a)P w pyle zawieszonym PM10 zarejestrowano w 2025 r. na trzech sposréd
dziesieciu stacji pomiarowych w wojewodztwie. Na podstawie wynikow matematycznego modelowania
jakosci powietrza szacuje sie, ze w 2025 roku problem ten dotyczyt 131 gmin w wojewddztwie (57%
wszystkich gmin), w tym 14 gmin miejskich (74% wszystkich gmin miejskich), 48 wiejskich (41%
wszystkich gmin wiejskich) i 67 miejsko-wiejskich (74% wszystkich gmin miejsko-wiejskich). Jako
gtébwna przyczyne przekroczen wskazuje sie ,niskg” emisje pochodzgcg z indywidualnego ogrzewania
budynkow.

W ostatnim dziesiecioleciu mozna zauwazy¢ stopniowg poprawe jakosci powietrza pod
wzgledem poziomu zanieczyszczenia pytem zawieszonym. Jednakze wysokie dobowe stezenia pytu
zawieszonego PM10 rejestrowane w sezonie grzewczym pozostajg istotnym problemem. Nadal na tle
wojewodztwa wyrdzniajg sie miejscowosci, w ktérych przewaza indywidualne ogrzewanie budynkow
paliwem statym. Na ich obszarach rejestruje sie najwieksza liczbe dni z przekroczeniami poziomu
dopuszczalnego dla stezeh 24-godzinnych.

W sezonie letnim rejestrowany jest wzrost stezen ozonu, spowodowany obecnhoscig w
atmosferze jego prekursoréw oraz w duzej mierze warunkami meteorologicznymi. W 2025 r. nie
stwierdzono przekroczenia poziomu docelowego ozonu okreslonego dla kryterium ochrony zdrowia
ludzi. Stwierdzono jednak, podobnie jak w latach poprzednich, przekroczenie poziomu celu
diugoterminowego we wszystkich strefach w wojewddztwie.

W odniesieniu do kryterium ochrony roslin, w 2025 r. pomiary jako$ci powietrza oraz wyniki
modelowania nie wykazaty przekroczen poziomoéw dopuszczalnych okreslonych dla dwutlenku siarki i
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tlenkéw azotu oraz poziomu docelowego ozonu. Przekroczenia w strefie wielkopolskiej stwierdzono w
przypadku ozonu w odniesieniu do poziomu celu dtugoterminowego.

Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr XXI/391/20 z dnia 13 listopada 2020r. w
sprawie okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej okreslit ,Program ochrony
powietrza dla strefy wielkopolskiej w zakresie pylu PM10, PM2,5 oraz B(a)P”. Celem programu jest
realizacja dziatan dgzacych do poprawy jakosci powietrza, ktéra jest niezbedna dla poprawy jakosci
zycia i zdrowia mieszkancow wojewddztwa wielkopolskiego.

2.9 HALAS

Dopuszczalne poziomy hatasu dla wskaznikéw dtugookresowych i krotkookresowych okresla
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Dla klas terenu wyréznionych ze wzgledu na sposob
zagospodarowania i petnione funkcje ustalono dopuszczalny réwnowazny poziom hatasu LAegD w
porze dziennej (6:00-22:00) i LAegN w porze nocnej (22:00-6:00) oraz dopuszczalne wartoSci
wskaznikéw dtugookresowych LDWN i LN dla poszczegdlnych rodzajéw zrodet hatasu i okreslonych
przedziatéw czasu. Podstawg okreslenia dopuszczalnej wartosci poziomu hatasu dla danego terenu
jest zaklasyfikowanie go do okreslonej kategorii, o wyborze ktoérej decyduje sposob
zagospodarowania. Dla hataséw drogowych i kolejowych dopuszczalne wartosci poziomdéw hatasu,
stosowanych w polityce dlugookresowej (poziom dzienno-wieczorno-nocny LDWN i dtugookresowy
poziom nocny LN), wynoszg w porze dziennej — w zalezno$ci od funkcji terenu — od 50 do 70 dB, w
porze nocnej od 45 do 65 dB. Wartosci wymagane w przypadku wskaznikow oceny hatasu
stosowanych w odniesieniu do jednej doby wynoszg poziom rownowazny hatasu LAeqgD dla pory dnia
w zaleznosci od funkcji terenu — od 50 do 68dB, a poziom réwnowazny hatasu LAeqN dla pory nocy —
od 45 do 60 dB. Spetnienie wymogow rozporzadzenia nie gwarantuje mieszkancom warunkow, w
ktérych nie wystepuje ucigzliwe oddziatywanie hatasu. Przyjete standardy stanowig kompromis
pomiedzy oczekiwaniami i realnymi mozliwo$ciami ograniczania hataséw komunikacyjnych.

W sgsiedztwie analizowanego obszaru przebiega droga wojewddzka nr 311, w ramach ktorej
ze wzgledu na natezenie ruchu prowadzone byty badania akustyczne ktére postuzyty do sporzadzenia
w 2022r. map akustycznych przedstawiajgcych miedzy innymi imisje LDWN oraz LN.
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Ryc.8 Mapa imisji LDWN
Zrédto: https://wzdw.pl/drogi/ochrona-srodowiska/496-mapy-akustyczne

Obszar analizy potozony jest w zasiegu oddziatywania drogi wojewodzkiej, badania imisji LDWN
wykazaly imisje na poziomie miedzy 55,0 a 59,9 dB. Wartosci taki moga by¢ ucigzliwe dla
uzytkownikéw ternu dlatego nie kazdy sposdb zagospodarowania bedzie na tym terenie wiasciwy.
Wskaznik diugookresowy dla pory nocnej wykazat znacznie mniejsze warto$ci wynoszgce ponizej
50 dB ktére swiadczg o tym iz ucigzliwo$¢ ciggu komunikacyjnego jest o tej porze znacznie mniejsza.
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Zrédto: https://wzdw.pl/drogi/ochrona-srodowiska/496-mapy-akustyczne

2.10 POLA ELEKTROMAGNETYCZNE

Zgodnie z ustawg Prawo Ochrony Srodowiska, pod pojeciem pola elektromagnetycznego
rozumie sie pole elektryczne, magnetyczne oraz elektromagnetyczne o czestotliwosci od OHz do 300
GHz. Dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych w $rodowisku reguluje rozporzgdzenie
Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448).

Jako gtéwne zrédta pdl elektromagnetycznych pochodzenia antropogenicznego w $srodowisku
mozemy wskaza¢ m.in. napowietrzne sieci elektroenergetyczne wysokiego napiecia, stacje bazowe
telefonii komorkowej, stacje i przekazniki telewizyjne i radiowe oraz urzadzenia elektryczne.

Ocene poziomoéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku i obserwacji zmian dokonuje sie w
ramach panstwowego monitoringu $rodowiska. Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu
udostepnit na swojej stronie internetowej ,Ocene poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku
w roku 2025 w wojewddztwie wielkopolskim”. Na terenie gminy Komorniki nie zostaty wyznaczone
punkty pomiarowe. Zgodnie z ww. dokumentem, srednie natezenie pola elektromagnetycznego w
wojewodztwie wynosito 0,98 V/m a w zadnym z punktéw pomiarowych nie wykazano wartosci powyzej
6 V/Im. Z tego wynika, ze poziomy pdl elektromagnetycznych w srodowisku na terenie wojewddztwa
wielkopolskiego sg duzo nizsze od poziomu dopuszczalnego.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg napowietrzne linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia (110 kV i wiecej), obiekty radiokomunikacyjne, stacje nadawcze lub bazowe.

Stacje bazowe telefonii komérkowej znajdujg sie bezposrednio przy granicy obszaru objetego
projektem planu jedna w odlegtosci ok. 7 m druga w odlegtosci ok 70 m od granic dziatki objetej
opracowaniem. Z danych udostepnionych na stronie https://si2pem.gov.pl wynika iz pomiary w okolicy
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stacji tych nie wykazaty przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w
granicach terenu opracowania.

2.11 POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Zapisy projektowanego planu pozwalajg na uregulowanie przeznaczenia terenéw na danym
obszarze. Zaniechanie opracowania niniejszego projektu planu moze niekorzystnie wptyngé na
Srodowisko oraz ograniczy mozliwo$ci rozwojowe gminy.

W przypadku braku realizacji ustalen planu w mocy pozostanie obecnie obowigzujgcy na tym
obszarze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry zezwala na uzytkowanie terenu w
znacznie szerszym zakresie obejmujgcym rowniez funkcje produkcyjne. Dziatalnos¢é produkcyjna jest
jednym z najwiekszych zagrozen dla srodowiska naturalnego, a jej niewlasciwe prowadzenie oraz
ryzyko awarii mogg spowodowac katastrofy ekologiczne na znacznym obszarze. Nawet w mniejszym
zakresie dziatalnos¢ taka moze negatywnie oddziatywaé i diugotrwale zatruwajgc poszczegdlne
komponenty $rodowiska. Ponadto rozwoj miejscowosci powoduje intensyfikacje zagospodarowania
oraz zblizanie sie zabudowy mieszkaniowej do terendéw podmiejskich zaktadéw przemystowych, co
moze powodowac liczne konflikty spoteczne w zwigzku z ucigzliwosciami, jakie niesie ze sobg takie
sgsiedztwo.

2.12 ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTU PLANU

Identyfikacja probleméw w zakresie ochrony srodowiska, ma na celu wskaza¢ w jaki sposob
beda one oddzialtywa¢ na zapisy projektu planu. Do istotnych problemoéw zdiagnozowanych na terenie
obszaru opracowania mozna wskazac:

1) zanieczyszczenie wod podziemnych i powierzchniowych

2) zanieczyszczenie powietrza,

3) ponadnormatywny halas,

4) bliskos$¢ obszaréw chronionych i lokalizacja obszaru w zasiegu otuliny Wielkopolskiego Parku
Narodowego

Ze wzgledu na presje antropogeniczng, intensywne rolnictwo obejmujgce stosowanie
znacznej ilodci nawozéw oraz wady systemu kanalizacji stan wod w zlewni oraz szczegdlnie wod
podziwmy nie jest zadowalajgcy. Zanieczyszczenie wéd moze miec szeroki wplyw na cztowieka oraz
inne organizmy i komponenty $rodowiska, a nadmiar biogendw moze prowadzi¢ do eutrofizaciji
zbiornikdw i zaniku siedlisk, dlatego podejmujgc decyzje planistyczne, nie mozna dopusci¢ do
wystgpienia kolejnych zagrozen dla stanu wod zaréwno w obrebie analizowanego obszaru, jak i catej
okolicy.

Analiza stanu powietrza w Wielkopolsce wykazata iz na obszarze wojewddztw obserwacje sie
przekroczenia w zawartosci w powietrzu benzo(a)pierenu oraz pytéw zawieszonych, substancje te
mogg mie¢ znaczgco negatywny wptyw na zycie i zdrowie cztowieka oraz innych organizmoéw. Mimo iz
przekroczenia co do zasady nie muszg obejmowac catosci wojewddztwa i dotyczyé kazdego tereny
pofozonego w jego zasiegu powinno sie unika¢ powstawania na omawianym terenie elementéw
mogacych by¢é emiterami tych substancji, miedzy innymi poprzez stosowanie odpowiednich,
niskoemisyjnych systeméw grzewczych.

Teren objety opracowaniem potozony jest w niewielkim oddaleniu od drogi wojewddzkiej nr
311 (DW311), jak wykazaty badania akustyczne sporzgdzane dla drég wojewddzkich ktorymi
przejezdza ponad 3 000 000 pojazdéw rocznie obszar znajduje sie w strefie oddziatywania
akustycznego drogi wojewddzkiej a emisja LDWN oraz LN moze prowadzi¢ do przekroczen
dopuszczalnych pozioméw hatasu dla niektérych funkcji. Planujgc zagospodarowanie analizowanego
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obszaru nalezy stosownie dobierac¢ funkcje, dla ktérych poziom ochrony akustycznej jest dostosowany
do poziomu emisji z drogi. Nalezy réwniez unika¢ sytuowania funkcji, ktére moga by¢ dodatkowym
zrédtem ponadnormatywnego hatasu.

Ze wzgledu na lokalizacje w poblizu obszaru analizy terendw Wielkopolskiego Parku
Narodowego oraz lokalizacje obszaru w zasiegu jego otuliny, w zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy zwréci¢ szczegolng uwage, by projektowane funkcje i rozwigzania nie wptywaty negatywnie na
wskazane obszary oraz nie przyczyniaty sie do spadku ich wartosci przyrodniczej i krajobrazowe;.

3. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM |
KRAJOWYM ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Do dokumentéw rangi miedzynarodowej ustanowionych na szczeblu wspdlinotowym,
formutujgcych cele ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia omawianego projektu zmiany
studium, zaliczy¢ mozna:

e Dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE w sprawie oceny wplywu
niektorych planéw i programéw na Srodowisko (zwanej dalej ,dyrektywg 2001/42/WE”), w
ktoérej wskazano na koniecznos¢ oceny wplywu przedsiewzie¢ na srodowisko, co w niniejszym
projekcie jest dokonywane poprzez opracowanie prognozy oddziatywania na Srodowisko i
przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko,

e Dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajgca ramy wspoélnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej UE
(2000/60/WE), zwang Ramowag Dyrektywag Wodng (RDW); w ktérej wskazano na konieczno$¢
ochrony $rodowiska wodnego, realizowanego w skali kraju w obrebie dorzeczy w planie
gospodarowania wodami, ktérego ustalenia sg uwzgledniane w planowaniu przestrzennym i
ocenie wptywu przedsiewzie¢ na srodowisko, co omdéwiono szczegbétowo ponizej,

e Dyrektywa 2008/98/WE w sprawie odpadow z dyrektywami zmieniajgcymi, w ktorej wskazano
zasady gospodarowania odpadami. Dokument wskazuje priorytety postepowania z odpadami
m.in. w zakresie zapobiegania ich powstawaniu oraz gospodarowaniu nimi. Implementacja
zapisow dyrektywy w polskim prawie, znalazta miejsce m.in. w ustawie z 14 grudnia 2012 roku
0 odpadach.

Nalezy stwierdzi¢, ze ww. dokumenty znalazly swoje odzwierciedlenie (implementacje) w
dokumentach i przepisach prawa obowigzujgcych na terytorium kraju, a w szczegdélnosci ustawach w
zakresie ochrony $rodowiska oraz dokonywania oceny oddziatywania na srodowisko i aktach
wykonawczych do ustaw. Biezace cele i priorytety dziatania w zakresie ochrony srodowiska Unii
Europejskiej sformutowano w Planach strategicznych 2020 — 2024- Dziatania na rzecz klimatu,
Energia, Srodowisko.

Przy opracowaniu projektu miejscowego planu, uwzgledniono w zakresie ochrony $rodowiska
obowigzujgce krajowe akty prawa.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry

Dokument przyjeto rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w
sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry. Plan jest dokumentem
strategicznym, przenoszgcym zatozenia i cele zawarte w Ramowej Dyrektywie Wodnej na obszar
dorzecza Odry. Plan ten jest podstawowym narzedziem planistycznym, do podejmowania decyzji
wpltywajacych na stan zasobdow wodnych oraz zasady gospodarowania wodami w przysztosci. W
planie tym ustalono cele Srodowiskowe dla wod powierzchniowych i podziemnych oraz odstepstwa od
osiggniecia celéow srodowiskowych.

W kontekscie analizowanego projektu planu istotne jest stosowanie rozwigzan, ktére beda
realizowac cele Srodowiskowe, wyznaczone dla jednolitych czesci wdd, tj. osiggniecie lub utrzymanie
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co najmniej dobrego stanu wod. Nalezy do nich w szczegdlnosci wiasciwa gospodarka sciekowa,
rozwigzania w zakresie retencji wod, stosowanie dobrych praktyk rolniczych, respektowanie zakazéw
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Program ochrony srodowiska dla wojewo6dztwa wielkopolskiego do roku 2030

W Programie w oparciu o diagnoze stanu srodowiska wojewddztwa wielkopolskiego zdefiniowano
zagrozenia i problemy, a takze oczekiwane zmiany w ochronie $rodowiska oraz zaproponowano cele i
kierunki interwencji w poszczegolnych obszarach.

e Ochrona klimatu i jakosci powietrza: dobra jakos$¢ powietrza atmosferycznego bez
przekroczen dopuszczalnych norm w strefach; adaptacja do zmian klimatu; ograniczenie
emisji gazéw cieplarnianych;

e Zagrozenie hatasem: dobry stan klimatu akustycznego, brak przekroczen dopuszczalnych
poziomow hatasu; zmniejszenie liczby oséb narazonych na ponadnormatywny hatas;

e Pola elektromagnetyczne: utrzymanie pozioméw pél elektromagnetycznych na poziomach
nieprzekraczajgcych wartosci dopuszczalnych;

e (Gospodarowanie wodami: zwiekszenie retencji wodnej wojewddztwa;. racjonalizacja i
ograniczenie zuzycia wody;. przeciwdziatanie skutkom suszy; osiggniecie lub utrzymanie co
najmniej dobrego stanu wad;

e Gospodarka wodno-sciekowa: poprawa jakosci wody; wyréwnanie dysproporcji pomiedzy
stopniem zwodociggowania i skanalizowania na terenach wiejskich;

e Zasoby geologiczne: ograniczenie presji wywieranej na srodowisko podczas wydobycia
kopalin; rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych;

e Gleby: ochrona gleb przed degradacjg, utrzymanie dobrej jakosci gleb; rekultywacja i
rewitalizacja terenéw zdegradowanych;

e Gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpaddéw: redukcja ilosci wytwarzanych
odpadow, w szczegodlnosci zmieszanych odpaddw komunalnych; ograniczenie ilosci odpadéw
komunalnych przekazywanych do sktadowania; ograniczenie nielegalnego obrotu odpadami;

e Zasoby przyrodnicze: zwigkszenie lesisto$ci wojewddztwa i zachowanie dobrego stanu
terenéw lesnych; zachowanie réznorodnosci biologicznej;

e Zagrozenie powaznymi awariami: brak incydentéw o znamionach powaznej awarii.

e Edukacja: Swiadome ekologicznie spoteczenstwo;

e Monitoring $rodowiska:. zapewnienie aktualnych i wiarygodnych informacji o stanie
Srodowiska.

W kontekscie opracowania planu szczegdlne znaczenie majg cele zwigzane z ochrong przed
hatasem, gospodarowaniem wodami oraz gospodarkg wodno-sciekowg. W planie zachowuje sie
istniejgcyg infrastrukture wodno-$ciekowg i dopuszcza jej dalszg rozbudowe. Rozmieszczenie terendw
chronionych akustycznie przeprowadzono z uwzglednieniem aktualnych map akustycznych, a w
prognozie przeanalizowano skutecznos¢ mozliwych sposobéw ograniczenia zrédet hatasu. Sposéb
uwzglednienia tych zagadnien w niniejszym planie oméwiono w rozdziatach prognozy nr4.2,4.4i4.7.

Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewoédztwa Wielkopolskiego na lata 2019-2025 wraz z
planem inwestycyjnym

W dokumencie w gospodarce odpadami komunalnymi (w tym odpadami zywnos$ci i innymi
odpadami ulegajgcymi biodegradacji) za gtéwne cele uznano m.in. zmniejszenie ilosci odpaddw,
zwiekszenie odzysku, w tym w szczegdlnosci odzysku energii z odpadow, zgodnego z wymaganiami
ochrony s$rodowiska, gospodarowanie odpadami w wojewddztwie w oparciu o regionalne zakfady
zagospodarowania odpadow, zwiekszenie ilosci zbieranych selektywnie odpadéw niebezpiecznych
wystepujagcych w strumieniu odpaddéw komunalnych oraz wyeliminowanie praktyki nielegalnego
sktadowania odpadéw komunalnych.

26



W kontekscie opracowania planu, w obrebie ktdérego bedg powstawa¢ odpady znaczenie ma
wlasciwe gospodarowanie odpadami w formie zbiérki selektywnej, odbioru i wywozu do
odpowiedniego zaktadu.

Program ochrony srodowiska dla Powiatu Poznanskiego na lata 2026-2031

Program jest podstawg dla funkcjonowania systemu zarzgdzania Srodowiskiem w powiecie.
Celem programu ochrony $rodowiska jest poprawa stanu $rodowiska naturalnego poprzez efektywne
zarzadzanie $rodowiskiem przy wykorzystaniu dziatan i zadan wyznaczonych w tym dokumencie.
Jako cele w dokumencie wyznaczono:

e Poprawa i ochrona jakosci powietrza;

¢ Redukcja poziomu hatasu i poprawa komfortu akustycznego na terenie powiatu;

e Ochrona mieszkancéw  powiatu przed ponadnormatywnym promieniowaniem
elektromagnetycznym;

e Ochrona i zrownowazone uzytkowanie zasobow wodnych powiatu;

e Zroéwnowazone gospodarowanie zasobami geologicznymi powiatu;

e Ochrona i przywracanie wartosci uzytkowych oraz bezpieczehstwa srodowiskowego gleb i
gruntéw;

e Zréwnowazona i zgodna z przepisami gospodarka odpadami w powiecie poznanskim;

e Zachowanie, ochrona i racjonalne uzytkowanie zasobdow przyrodniczych na terenie powiatu
oraz podnoszenie swiadomosci przyrodniczej spoteczenstwa;

e Zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego i minimalizacja skutkéw powaznych awarii oraz
ekstremalnych zjawisk pogodowych.

W kontekscie opracowania planu szczegdlne znaczenie majg cele zwigzane z ochrong i poprawg
jakosci powietrza, w tym zwigzane z likwidacjg zrodet niskiej emisji i zastgpienia ich rozwigzaniami
proekologicznymi.

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Komorniki na lata 2021-2024 z perspektywa na lata
2025-2028

Program zawiera cele ochrony $rodowiska do 2024 roku oraz harmonogram realizaciji
proponowanych dziatarn wraz z ich finansowaniem. Cele jakie zostaly wyznaczone w ramach
obszaréw interwencji wyznaczonych dla gminy to:

e ochrona klimatu i jako$¢ powietrza — ochrona jakosci powietrza;

e zagrozenia hatasem —poprawa stanu akustycznego na obszarze gminy Komorniki;

e pola elektromagnetyczne — ochrona przed polami elektromagnetycznymi;

e gospodarowanie wodami — ochrona wdéd, racjonalizacja zuzycia wody oraz ochrona przed
zagrozeniami powodziowymi;

e gospodarka wodno-$ciekowa — poprawa stanu sieci wodno-kanalizacyjnej oraz poprawa
swiadomosci spoteczenstwa;

e zasoby geologiczne — racjonalne gospodarowanie zasobami geologicznymi;

e gleby —ochrona gleb przed negatywnym oddziatywaniem antropogenicznym,;

e gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpadéw — gospodarowanie odpadami z
uwzglednieniem zrownowazonego rozwoju;

e zasoby przyrodnicze — ochrona réznorodnosci biologicznej oraz krajobrazowej;

e zagrozenie powaznymi awariami — zapobieganie katastrofom i zdarzeniom o znamionach
powaznej awarii.

W kontekscie opracowania planu szczegdlne znaczenie majg cele zwigzane z ochrong przed
hatasem, gospodarowaniem wodami oraz gospodarkg wodno-Sciekowg. W planie zachowuje sie
istniejgcy infrastrukture wodno-$ciekowg i dopuszcza jej dalszg rozbudowe. Rozmieszczenie terendw
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chronionych akustycznie przeprowadzono z uwzglednieniem aktualnych map akustycznych, a w
prognozie przeanalizowano skutecznos¢ mozliwych sposobdéw ograniczenia zrodet hatasu.

4. OCENA PRZEWIDYWANEGO ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA PROJEKTU NA
POSZCZEGOLNE ELEMENTU SRODOWISKA

Oddziatywanie ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potencjalnie moze by¢ zwigzane z wptywem ich realizacji na poszczegéline komponenty srodowiska
przyrodniczego. Oddziatywania te mogg mie¢ charakter:

+ Bezposredni — mogg one powstawaé bezpodrednio w zwigzku z realizacjg oraz
funkcjonowaniem inwestycji,

*+ Posredni lub wtérny — mogg one wystepowad, jako wplyw innego bezposredniego
oddziatywania (wptyw drugiego, trzeciego stopnia w zaleznosci od tego, jaka jest przyczyna
powstania),

+ Skumulowany — mogg one przejawiac¢ sie, jako suma skutkéw realizacji réznych rodzajow
inwestycji rozpatrywanych 1tgcznie, takze sumarycznie z oddziatywaniem istniejagcych juz
wczesniej przedsiewzied,

+ Krétkoterminowe i chwilowe — najczedciej oddzialywania te powstajg w zwigzku z
bezpodrednim momentem realizacji przedsiewziecia, niekiedy takze w krétkim okresie jego
pozniejszego funkcjonowania,

+  Srednioterminowe — wigzg sie one zaréwno z okresem realizacji inwestycji, jej rozruchem, jak
réwniez z chwilg jej catkowitego wdrozenia,

+ Diugoterminowe i state, ktérych konsekwencje sg widoczne lub odczuwalne bezposrednio lub
posrednio, trwale i nieprzerwanie, bezustannie po wystgpieniu oddziatywania.

Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze projekt nie stanowi docelowego obrazu zagospodarowania terenu.
Traktowanie analizowanego dokumentu wytgcznie, jako zbioru zasad i wytycznych, a nie docelowego
obrazu jego zagospodarowania, znacznie ogranicza mozliwosci wymiarowania prognozowanych
zjawisk. Mozliwe sg do przewidzenia tylko kierunki zjawisk, ktére potencjalnie beda zachodzity w
Srodowisku w wyniku realizacji projektu.

Ponizej przedstawiono najistotniejsze oddziatywania ustalen projektu planu na najwazniejsze
elementy srodowiska.

4.1 ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

Jednym z podstawowych celéw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody jest
zachowanie bioréznorodnosci oraz obszaréw cennych przyrodniczo — fragmentéw naturalnej zieleni o
wysokim zréznicowaniu biologicznym.

Planowany sposéb zagospodarowania terenu przyczyni sie do przeksztatcenia czesci
gruntéw, ktére pozostawaly do tej pory niezabudowane. Jeszcze do niedawna czes¢ obszaru
zajmowana byta przez zielen spontaniczng, ktéra pojawita sie na tym obszarze ze wzgledu na brak
uzytkowania znacznej jego czesci, jednak w ostatnim czasie teren ten zostat uporzagdkowany, a zielen
w znacznej czesci zlikwidowana. Z tego wzgledu na obszarze analizy nie znajdujg sie cenne ani
rozwiniete siedliska cechujgce sie znaczng réznorodnoscig i bedace habitatem dla szerokiej gamy
zwierzat. Uzytkowang dotychczas czesci dziatki wykorzystywano pod nieurzgdzony i nieutwardzony
parking. Wykorzystanie takie rowniez nie dopuscito do rozwoju zieleni na tym terenie a pojawiajgce sie
gatunki zasiedlity jedynie tereny przy granicy- wzdtuz ogrodzen. Zmiana w zagospodarowaniu terenu
nie spowoduje wiec szkody dla lokalnej przyrody oraz nie zmniejszy bioréznorodnosci gdyz obecnie
obszar zasiedla jedynie szczgtkowa ros$linnos¢ ruderalna oraz nieliczne bezkregowce i raczej
okresowo pojawiajgce sie drobne ssaki czy ptaki.
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Planowana zabudowa ustugowa moze wplyng¢ sie z mozliwosé tworzenia sie siedlisk i
rozwijania sie przyrody w okolicy. Ustugi moga by¢ zrodtem hatasu, zanieczyszczenia Swietlnego oraz
innego typu zanieczyszczen i ucigzliwosci, ktore opisane zostaty w kolejnych rozdziatach, a ktére
mogg mie¢ negatywny wptyw na przedstawicieli zaréwno fauny, jak i flory. Zaktada sie jednak, iz ze
wzgledu na niskie walory przyrodnicze oraz siedliskowe terenu opracowania, jak rowniez sposob
zagospodarowania terenow przylegtych, planowane funkcje nie bedg miaty znaczgco negatywnego
wplywu na swiat ozywiony tej czesci miejscowosci.

Lokalizacja ujecia wody moze wigzac sie z powstaniem leja depresyjnego w wyniku nadmiernego
poboru wod. Zjawisko to oznacza znaczny spadek gtebokosci zalegania wdéd gruntowych na duzym
obszarze. W wyniku tego procesu zmianie ulega ekosystem wodno-glebowy co moze mie¢ ogromny
wplyw na porastajgce ten obszar rosliny oraz zasiedlajgce go zwierzeta. Obnizenie sie zwierciadta
wod moze utrudnia¢ lub wrecz uniemozliwiaé dostep roslin do ich zasobéw powodujgc zamieranie
szaty roslinnej a nawet pustynnienie obszaru. Spadek poziomu wéd gruntowych moze znaczaco
wptyna¢ na zasilanie okolicznych zbiornikdw wodnych oraz ciekdéw co w konsekwencji moze wigzac
sie z ich zanikaniem. Zmiany te prowadzi¢ mogg do zamierania siedlisk drastycznie zmniejszajgc
bioréznorodnos¢ obszaru.

Ponadto zapisy plany nakazujace pozostawienie odpowiedniej powierzchni biologicznie czynnej, ktéra
zagospodarowana zostanie zielenig, umozliwi powstanie nowych siedlisk. Siedliska te swojg ztozonoscig i
zrdéznicowaniem, zaréwno form jak i wysokosci zieleni, mogg przewyzsza¢ stan obecny bedac w ten sposdb
miejscem bytowania bardziej atrakcyjnym dla przedstawicieli fauny. Zaktada sie réowniez, ze wydzielenie terenu
ujecia wad, ktory ze wzgledu na bezpieczenstwo zostanie oddzielony od pozostatych fragmentdow przyczyni sie
do stworzenia niewielkiej zacisznej enklawy, w ktérej zielen powierzchni biologicznie czynnych wraz z
zamieszkujgcymi jg gatunkami fauny bedg miaty wiekszg swobode rozwijania sie.

Obecnie obowigzujacy plan zaktadat lokalizacje pasa zieleni izolacyjnej oddzielajgcego zabudowe
mieszkaniowg od terendw produkcyjnych lub ustugowych zajmujgcych pozostatg czes$¢ dziatki. Mimo iz pas ten
zapewniatby mozliwos¢ powstania réznorodnego siedliska to jego obecnos¢ podyktowana byta planowang
produkcjg, ktéra co do zasady moze mie¢ znaczgco szerszy negatywny wptyw i dalsze oddziatywanie na
Srodowisko, w tym na bioréznorodnos¢. Rezygnacja z funkcji produkcji i pozostawienie jedynie funkcji ustug
bedzie na pewno zabiegiem korzystnym dla srodowiska, minimalizujgcym zagrozenia, jakie uzytkowanie tego
terenu wywiera na lokalng przyrode. Mimo iz w projekcie planu zrezygnowano z wyznaczenia
konkretnego terenu przeznaczonego pod zielen izolacyjna to jego zapisy umozliwiajg wprowadzenie
pasow zieleni o charakterze izolacyjnym jako $rodek zaradczy w przypadku wystgpienia przekroczenia
standardéw jakosci Srodowiska w celu zmniejszenia poziomu emisji , co najmniej do wartosci
dopuszczalnych.

Ze wzgledu na bardzo niskg bioréznorodnos¢ organizméw wystepujgcych na analizowanym obszarze
zaktada sie, iz plan nie wptynie na nig negatywnie, moze jednak jg poprawic.

4.2 LUDZIE

W zwigzku z realizacjg ustalen zawartych w projekcie planu nie przewiduje sie wystgpienia
negatywnego oddziatywania na ludzi. W planie nie wyznacza sie nowych terenéw mieszkaniowych ani
podlegajgcych szczegdlnej ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

Znaczna czes$¢ obszaru objetego planem przeznaczona zostata pod ustugi. Realizacja nowych
przedsiebiorstw ustugowych umozliwi rozwdj gospodarczy miejscowosci i moze zapewni¢ nowe
miejsca pracy, przyczyniajac sie tym samym do lepszego zaspokajania potrzeb lokalnej spotecznosci.
Ustugi te moga by¢ jednak réwniez zrédtem hatasu zwigzanego zaréwno z rodzajem prowadzonej
dziatalnosci jak i z pracg systemoéw wentylacyjnych czy wzmozonym ruchem kotowym. Ponadto
prowadzenie dziatalnosci ustugowej moze wigzaé sie z emisjg zanieczyszczen zaréwno do wod
gruntowych i gruntu, jak i do powietrza. Zanieczyszczenia, szczegolnie przedostajgce sie z
utwardzonych drdg, placéw, parkingdw oraz dachéw zanieczyszczajgc wody gruntowe i glebe a w
dalszej kolejnosci wody powierzchniowe. Mogg one toksycznie oddziatywac na cztowieka, podrazniac
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skore, a w sytuacji ich spozycia prowadzi¢ do zatru¢ i choréb. Przedostajgce sie do powietrza
zanieczyszczenia zwigzane ze wzmozonym ruchem kotowym oraz funkcjonowaniem instalaciji
grzewczych drastycznie obnizajg jako$¢ zycia i zdrowie, prowadzac do choréb uktadu oddechowego,
krgzenia oraz nowotworéw. Ze wzgledu na lokalizacie w sgsiedztwie obszaru planu terendw
mieszkaniowych by zmniejszyé ewentualne ucigzliwosci jakie powstajgce na tym terenie ustugi
mogtyby wywieraé na mieszkancow, wprowadzono zapisy nakazujgce w przypadku wystgpienia
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska zastosowanie srodkéw technicznych, technologicznych
lub organizacyjnych zmniejszajgcych poziom emisji, co najmniej do wartosci dopuszczalnych, w tym w
szczegolnosci dopuszcza sie: ekrany akustyczne oraz zieleh izolacyjng. Zaktada sie jednak iz skala
inwestycji oraz ograniczajgce jg zapisy planu nie dopuszcza do znaczgcego oddziatywania na
mieszkancow okolicznych osiedli.

Nie nalezy réwniez zapominac¢ o pewnych ucigzliwosciach zwigzanych z prowadzeniem prac
budowlanych. Praca maszyn, prowadzenie robét ziemnych, budowlanych, a takze wykonczeniowych
moze wigzac sie z emisjg ponadnormatywnego hatasu. Diugotrwate narazenie cziowieka na czynniki
moze prowadzi¢ do licznych chordb i dolegliwosci- poczgwszy od rozdraznienia, problemow z
koncentracjg czy zmeczenia, a prowadzac do chordb u kfadu krazenia i probleméw neurologicznych,
pogorszeniu sie lub nawet utraty stuchu oraz choréb psychicznych w tym depresji. W czasie trwania
prac, zwlaszcza prac ziemnych, moze dochodzi¢ do znacznego zapylenia szczegdlnie w przypadku
prac w podiozu ilastym i pylastym ale roéwniez w czasie poézniejszych etapdw realizacji
przedsiewziecia. Zawieszone w powietrzu pyly mogg osiada¢ na okolicznych budynkach i wdziera¢ sie
do ich wnetrz a takze zmniejsza¢ widocznos¢ na najblizszych drogach. Co jednak szczegdlnie istotne
pyly te przedostajgc sie do organizmu cziowieka, moga negatywnie oddzialywa¢ na jego
funkcjonowanie i zdrowie. W pierwszej kolejnosci pyty podrazniajg oczy oraz btony sluzowe ust i nosa
jednak w przypadku dtugotrwatej ekspozycji na ich dziatanie mogg powodowac liczne choroby ukfadu
oddechowego a takze pokarmowego i kragzeniowego oraz zwieksza¢ ryzyko zachorowania na
nowotwory.

Zaktada sie jednak, iz wymienione powyzej negatywne oddziatywania wystepowaé beda
jedynie w czasie realizacji przedsiewziecia i znikng po zakonczeniu prac. Ze wzgledu na czasowos¢
oraz ograniczone mozliwosci skali inwestycji wynikajgce z wielkosci terenu i warunkow
przestrzennych, uwazna sig, iz negatywne oddziatywanie nie bedzie znaczace i nie wplynie
negatywnie na warunki zycia.

4.3 FAUNA | FLORA ORAZ OBSZARY CHRONIONE, W TYM OBSZARY NATURA 2000

Fauna i flora analizowanego obszaru sg niezwykle ubogie. Znaczgcg czesé terenu od lat
zajmuje nieurzgdzony parking, na ktérego powierzchni niemal nie pojawiajg sie rosliny. Pétnocna
czes$C¢ dziatki w ostatnim czasie zostata uporzgdkowana, a w wyniku prowadzenia prac usunieto
zasiedlajgca jg zielen pozostawiajgc jedynie nieliczne krzewy i niewielkie drzewa wystepujgce przy
granicach opracowania. Roslinno$¢ taka nie przedstawia wartosci siedliskowych dla wiekszosci
przedstawicieli fauny i nie ma wysokich zdolnosci regeneracyjnych ani rozwojowych.

Zmiana uksztaltowania powierzchni terenu oraz jego zabudowanie i znaczne uszczelnienie
spowodujg znaczne ograniczenie mozliwosci zasiedlenia tego terenu przez roslinnosé. Powstanie
budynkéw i odwodnienie terenu moze wptyngé negatywnie na warunki wodno-glebowe co dodatkowo
moze utrudni¢ bytowanie rodlin nawet na powierzchniach niezajetych bezposrednio przez elementy
inwestycji. Takze prace ziemne prowadzgce do przemieszania warstw i zmiany struktury gleby oraz jej
utwardzenie na skutek poruszania sie po niej ciezkiego sprzetu moga prowadzié¢ do trwatych zmian na
catym obszarze, na ktérym prowadzone beda prace, a w konsekwencji do zmniejszenia atrakcyjnosci
Srodowiska dla rodzimych gatunkdéw roslin i zwierzgt. Dlatego wskazanym jest by w czasie prac
odpowiednio deponowac¢ poszczegdlne warstwy gleby by mozliwy byto jej czesciowe odtworzenie po
zakonczeniu inwestycji, dodatkowo zaklada sie ze w by umozliwi¢ aranzacyjnie zieleni wokoto
zabudowan wierzchnia warstwa gleby zostanie wzbogacona ( przez dodanie substancji préchniczych
czy gleby lepszej klasy) w celu utatwienia aklimatyzaciji i poprawienia wzrostu nowej zieleni.
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Zaktada sie, ze po zakonczeniu prac budowlanych wolne przestrzenie, ktérych odpowiedni
udziat zapewnia okreslona w planie minimalna powierzchnia biologicznie czynna, zostang
zagospodarowane zielenig. Urzadzona zielen, ktéra powstanie po zakohczeniu prac budowlanych
cechowac sie bedzie ograniczonym i obcym sktadem gatunkowym oraz uporzadkowang i luzng forma,
ktéra jest mniej atrakcyjna dla organizmow, zapewniajgc im mniejszg ochrone, gorzej zaspokajajagc
potrzeby zywieniowe i siedliskowe. Zmiany w zagospodarowaniu wigzgce si¢ z sytuowaniem $cian,
ogrodzen oraz powierzchni utwardzonych, ktére to stanowi¢ moga bariere dla przemieszczania sie
zwierzat, negatywnie wptywajgc na ich zdolnosci migracji i mozliwosci zdobywania pokarmu. W celu
unikniecia przekroczen standardow jakosci srodowiska plan wprowadza nakaz zastosowania srodkow
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych zmniejszajgcych poziom emisji, co najmniej do
wartosci dopuszczalnych, w tym w szczegdlnosci zaleca stosowanie ekrandéw akustycznych oraz
zieleni izolacyjnej. Zaleca sie by pas ten tworzy¢ w sposdb wielopoziomowy z roznych gatunkow
wybierajac przede wszystkim gatunki rodzime i bezwzglednie unikajgc gatunkéw inwazyjnych. Zielen
taka moze stanowi¢ z czasem samoistnie sie rozwija¢ i wzbogacac o spontanicznie pojawiajgce sie
inne gatunki rodzime. Powstajacy w ten sposdb ekosystem moze stanowi¢ rowniez miejsce bytowania
wielu gatunkéw fauny.

Zabudowa ustugowa powoduje czesto znaczny wzrost zanieczyszczenia $wietlnego,
zwigzanego z koniecznoscig oswietlania po zmroku, dojs¢, dojazddw, tablic informacyjnych, reklam
czy szyldow oraz ze Swiattem wydostajgcym sie z wnetrza budynkow. Zanieczyszczenie to bardzo
negatywnie wptywa na owady oraz nocne ptaki i nietoperze prowadzgc do ich mylenia i dezorientac;ji
powodujgc réwniez zaburzenie rytmu dobowego innych zwierzat. Ponad panele fotowoltaiczne ktérych
instalacja jest dopuszczona zapisami planu mogg mieé negatywny wptyw na ptaki. Swiatlo odbite od
ich powierzchniowi moze oslepiac i myli¢ ptaki oraz inne dzienne zwierzeta latajgce. Aby unikngé tego
zjawiska panele powinny by¢ wyposazone w powtoki antyrefleksyjne niewekujace odbijanie swiatta.

Nadmierny pobor wod gtebinowych prowadzi¢c moze do powstania tak zwanych lejow
depresyjnych, w ktérych zwierciadto wod gruntowych na duzym obszarze znaczaco spada. Zjawisko
to moze wptyng¢ na réwnowage wodno-glebowg powodujgc znaczne utrudnienie w poborze wody dla
roslin obszaru dotknietego zjawiskiem. Ponadto obnizenie sie wdd gruntowych moze negatywnie
wptyng¢ na okoliczne wody powierzchniowe prowadzgc do ich odwodnienia lub nawet zanikania i
degradacji zaleznych od nich siedlisk oraz $mierci zamieszkujgcych je organizméw. Uznaje sie jednak
iz pobdr wody, wymagajacy odpowiednich pozwolen, bedzie kontrolowany i odbywac sie bezie bez
szkody dla srodowiska.

Zmiany w zagospodarowaniu terenu spowodujg iz znaczna czes¢ obszaru stanie sie bardziej
atrakcyjna dla gatunkéw synantropijnych niz dla pozostatych gatunkéw rodzimych przez co zwierzeta
przystosowane do bytowania i korzystania z bezposredniej bliskosci cztowieka bedag silnie
konkurencyjne wzgledem gatunkéw mniej odpornych na antropopresie.

Nalezy wspomnie¢ réwniez o zagrozeniach, jakie dla organizméw stwarza sam proces
budowy. Praca maszyn, tworzenie wykopow i poruszanie sie pojazdow stanowig olbrzymie zagrozenie
dla niewielkich organizméw, zwlaszcza tych o ograniczonej mobilnosci, z ktéorymi moze nastgpic¢
kolizja lub, ktére mogg wpada¢ do wykopow i utykaé w nich. W celu zmniejszenia ryzyka kolizji teren
prac powinien zosta¢ nalezycie ogrodzony po wczesniejszym przeptoszeniu z obszaru inwestycji jak
najwiekszej liczby zwierzat, a wykopy powinny by¢ regularnie sprawdzane i zabezpieczane przed
wpadaniem do nich zwierzat. Hatas zwigzany z pracami budowlanymi bedzie rowniez oddziatywat
negatywnie na zwierzeta na wiekszym obszarze, ptoszac je oraz powodujgc u nich stres i zaburzenia
rytmu dobowego. Ucigzliwosci te bedg mialy jednak charakter czasowy i ustana po zakonczeniu pracy
budowlanych. W celu ochrony przedstawicieli fauny i flory na etapie realizacji ustaleh projektu planu
nalezy przestrzegac¢ przepiséw dotyczgcych ochrony gatunkowej, w tym w gtéwnej mierze: niszczenia
gniazd i siedlisk gatunkéw chronionych oraz przypadkowego ptoszenia, okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. z
2014 r. poz. 1408), rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380), rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej ro$lin (Dz. U. z 2016 r. poz. 1409), a takze
okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
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Zasieg inwestycji jest ograniczony, a jej skala dostosowana do warunkéw przestrzennych i
srodowiskowych obszaru. Ponadto uznaje sig, iz rozwo6j zabudowy powinien odbywac¢ sie w miejscach
istniejgcej juz struktury osadniczej, prowadzgc do przeksztatcenia terendw o niskiej wartosci
przyrodniczej zamiast dzikich terendw nieprzeksztatconych lub przeksztatconych dotychczas w
mniejszym stopniu, gdyz takie przeznaczenie moze wigzac sie ze znacznie wiekszymi kosztami dla
srodowiska i bioréznorodnosci. Teren przeznaczony w planie pod zabudowe ustugowg oraz tereny
ujecia wody roéwniez na mocy wczesniejszej uchwaly w znacznej czesci przeznaczone byty pod
zabudowe, do tego w szerszym zakresie, umozliwiajgcym powstanie zaktadéw przemystowych,
dlatego zapisy projektu planu, ograniczajgce funkcje zagospodarowania, sg korzystniejsze niz obecnie
obowigzujgce. Aby mozliwy byt pobdr wod w ilosci przekraczajgcej 5 m*® na dobe, wymagane jest
uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego. Zaktada sie, iz jednostki Swiadome zagrozen, jakie niesie ze
sobg nadmierny pobdér wdd, zezwolg na ich eksploatacje jedynie w zakresie niepowodujgcym
negatywnego wptywu na srodowisko.

W projekcie planu wprowadzono zapisy umozliwiajgce stosowanie mikroinstalacii
fotowoltaicznych. Blyszczace tafle paneli, wywotujgce tak zwany efekt polaryzacji swiatla, sg czesto
mylone przez ptaki i owady z lustrem wody, co skutkuje ich $miertelnymi zderzeniami lub
dezorientacjg. Infrastruktura zwigzana z przetwarzaniem, przesytlem i magazynowaniem energii z
paneli moze rowniez powodowac ucigzliwosci akustyczne. Negatywne oddziatywanie wystepuje
jednak w znaczacym stopniu jedynie w przypadku wielkopowierzchniowych farm fotowoltaicznych, w
przypadku mikro instalacji nie ma ono znaczgcego wptywu, a dezorientacja i oSlepienie Swiattem
odbitym od tafli paneli mozna tatwo zniwelowaé poprzez zastosowanie powtok ograniczajgcych
odbicie.

Zagospodarowanie terenu objetego planem nie powinno wigza¢ sie ze znaczgcym
negatywnym oddziatywaniem na przedstawicieli fauny i flory. Nieliczni przedstawiciele fauny
pojawiajgcy sie obecnie w obszarze analizy, czesto nie sg jego stalymi mieszkancami dlatego w
czasie trwania prac moga sie bez wiekszych ograniczen przemiesci¢ na sasiednie tereny zielone, a po
ich zakonczeniu bedg mogty osiedli¢ sie na zrealizowanej w ramach projektu zieleni. Obecnie obszar
ze wzgledu na swoje silne przeksztatcenie nie stanowi habitatu dogodnego dla szerszej grupy
zwierzat i roslin, jednak ustalenia planu okreslajgce znaczna powierzchnie biologicznie czynng mogag
wptyng¢ na znaczgc bioréznorodnosci obszaru i doprowadzi¢ do powstania nowych siedlisk, ktére
czesciowo zasiedli zielen samoistna oraz liczni przedstawiciele mniejszej fauny.

4.4 WODA

Teren objety opracowaniem potozony jest poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Plan zaktada mozliwos¢ sytuowania w swoim zasiegu nowej zabudowy. Wraz z jej realizacjg
mogg powstaé nowe zrodia sciekdéw bytowych oraz zanieczyszczonych wod z drég, placu, parkingow i
dachéw budynkéw. Ponadto wody opadowe i roztopowe nie bedg mogty jak dotychczas wsigkac
bezposrednio w grunt, na ktéry opadng, poniewaz nieprzepuszczalne powierzchnie utwardzone oraz
budynki bedg to uniemozliwiaty.

Projekt planu okresla zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-gospodarczych oraz
przeciwpozarowych z sieci wodociggowej. Nakazuje odprowadzanie $ciekdéw bytowych oraz
przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, a poniewaz ulica Zaktadowa od dawna jest
skanalizowana nie zaktada sie odstepstw od tej zasady. Nalezny jednak pamietaé, ze w przypadku
nieszczelnosci systeméw stwarzajg one potencjalne zagrozenie dla jakosci wéd zwigzane z
mozliwoscig przedostawania sie do nich patogennych mikroorganizméw, takich jak bakterie
Escherichia coli, wirusy i pasozyty oraz innych zanieczyszczen, takich jak biogeny, toksyny czy
detergenty. Zanieczyszczone wody mogg stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi i zwierzat,
szczegdlnie jesli sg wykorzystywane do spozycia lub kapieli.

Projekt planu wskazuje zagospodarowanie Ilub odprowadzenie wod opadowych lub
roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem: lokalizacji urzgdzen wodnych i
innych obiektow stuzgcych ewidencjonowaniu wody, stosowania rozwigzan opézniajgcych sptyw wod
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opadowych. Przedstawione zapisy planu sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami (§28 ust. 1
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.)). Ponadto zgodnie z §17 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetnic¢ przy
wprowadzaniu do woéd lub do ziemi $ciekéw, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub
roztopowych do wdéd lub do urzgdzen wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1311) wody opadowe lub
roztopowe, ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzgce z zanieczyszczonej
powierzchni szczelnej: terendéw przemystowych, sktadowych, baz transportowych, portéw, lotnisk,
miast, drég zaliczanych do kategorii drog krajowych, wojewddzkich lub powiatowych klasy G, a takze
parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha, w ilosci, jaka powstaje z opadoéw o natezeniu co najmniej 15
| na sekunde na 1 ha, obiektéw magazynowania i dystrybucji paliw, w ilosci, jaka powstaje z opaddw
0 czestosci wystepowania jeden raz w roku i czasie trwania 15 minut, lecz w ilosci nie mniejszej niz
powstajgca z opaddw o natezeniu 77 | na sekunde na 1 ha mogg by¢ wprowadzane do wdd lub do
urzagdzen wodnych, z wyjgtkiem przypadkow, o ktérych mowa w art. 75a ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
- Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 ze zm.), o ile nie zawierajg substancji zanieczyszczajgcych
w ilosciach przekraczajgcych 100 mg/l zawiesiny ogolnej oraz 15 mg/l weglowodorow
ropopochodnych. Zgodnie z § 17 ust. 2 rozporzgdzenia wody opadowe lub roztopowe pochodzgce z
powierzchni innych niz powierzchnie, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ wprowadzane do wdd lub do
urzadzen wodnych, z wyjatkiem przypadkow, o ktérych mowa w art. 75a ustawy- Prawo wodne,
bez oczyszczania. Ustalenia planu odnoszgce sie do zagospodarowania lub odprowadzania wod
opadowych lub roztopowych sg elastyczne i pozwalajg dostosowac sposéb postepowania do aktualnej
sytuacji - zagospodarowa¢ wody opadowe na wiasnej dziatce (w szczegodlnosci gdy powierzchnie z
ktérych wody maja byé odprowadzane sg nieznaczne) oraz odprowadzaé¢ je do kanalizaciji
deszczowe;.

Skutkiem odprowadzenia wéd opadowych do kanalizacji deszczowe] jest odptyw wadd
z terendw zurbanizowanych i obnizenie poziomu wéd gruntowych. Zmniejszenie retencji wywotuje
zmiany niekorzystne dla lokalnej przyrody, ktéra zostaje pozbawiona naturalnego doptywu wod
niezbednych do rozwoju flory, fauny i innych organizméw. Kolejnym niekorzystnym zjawiskiem jest
wystepowanie podtopien po nawalnych opadach, kiedy przecigzona infrastruktura nie nadagza z
odbiorem wodd. Nalezy ocenié, ze odprowadzenie woéd opadowych do kanalizacji deszczowej jest
optymalnym rozwigzaniem w odniesieniu do zanieczyszczonych powierzchni drég, terendw
przemystowych i podobnych, gdzie na wylotach instalacji stosuje sie urzadzenia oczyszczajace, a
takze w przypadku obszaréw o szczegdlnie niekorzystnym uksztattowaniu terenu lub niekorzystnych
lokalnych warunkach gruntowo-wodnych. Natomiast na terenach zabudowy o niskiej intensywnosci, w
szczegolnosci na terenach zabudowy niskiej o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-
ustugowe;j i ustugowej, najkorzystniejsze jest zagospodarowanie wéd opadowych na terenie dziatki (na
terenie nieutwardzonych lub odprowadzenie do dotéw chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych).
Wszelkie formy zorganizowanego retencjonowania wody opadowej w obrebie danego terenu oraz
stosowania rozwigzah opoézniajgcych sptyw wod opadowych sprzyjajg utrzymaniu witasciwego
poziomu wod gruntowych, ograniczajg zjawisko suszy, zapobiegajg lokalnym podtopieniom, jak
rébwniez ograniczajg zjawiska powodzi. Ponadto wody opadowe mogg by¢ wtdrnie wykorzystane
gospodarczo do podlewania zieleni oraz mycia powierzchni utwardzonych.

Powstanie planowanego ujecia wody moze mie¢ znaczacy wptyw na gospodarke wodng
znacznego obszaru. Planowane, komunalnego ujecie wod podziemnych z utworéw neogenskich -
miocenskich w miejscowosci Komorniki jest kolejnym ujeciem Przedsiebiorstwa Ustug Komunalnych
Komorniki Sp. z 0.0. Pobdr wéd gtebinowych wywiera istotny wptyw na strukture hydrodynamiczng warstw
wodonosnych, generujac w fazie eksploatacji ryzyko statego obnizenia zwierciadta wody i wyksztatcenia tzw. leja
depresji. Cho¢ obecnos¢ naturalnego nadktadu utwordéw stabo przepuszczalnych, takich jak ity czy gliny,
skutecznie izoluje gtebokie poziomy przed bezposrednimi zanieczyszczeniami z powierzchni, to dtugotrwaty
drenaz niesie ryzyko wymuszenia pionowe] migracji wod z wyzszych warstw. W fazie budowy ujecia kluczowe
zagrozenia ograniczajg sie do lokalnych, odwracalnych incydentéw, takich jak potencjalne rozszczelnienie
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maszyn wiertniczych lub hydrauliczne przebicie barier izolujacych, co przy zachowaniu rezimu technologicznego
i stosowaniu biodegradowalnych ptuczek mozna skutecznie zminimalizowaé. Plan zaktada wprowadzenie
stref ochronnych wokoto ujecia wody oraz nakazuj zastosowanie ustalonych w przepisach odrebnych
nakazow, zakazow i ograniczeh w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wéd zgodzie z
zapisami ustawy.

Intensywna eksploatacja ujecia oddziatuje réwniez na wody powierzchniowe z uwagi na tgcznosé
hydrologiczng miedzy obydwoma srodowiskami, co moze skutkowaé ograniczeniem naturalnego zasilania
podziemnego rzek lub wywotaniem infiltracji wymuszonej z pobliskich ciekdw i zbiornikéw. Aby zapobiec
obnizaniu przeptywéw bazowych w rzekach oraz degradacji zaleznych od wdd ekosystemdéw i terendow
podmoktych, konieczne jest wdrozenie rygorystycznych dziatan minimalizujacych. Nalezg do nich: ustanowienie
stref ochrony bezposredniej i posredniej ujecia, ciggty monitoring poziomu wdd oraz wtasciwe sterowanie
praca studni. Dziatania te gwarantujg, ze pobdr nie przekroczy zasobéw odnawialnych, zapewniajgc
zgodnos¢ inwestycji z celami Srodowiskowymi Ramowej Dyrektywy Wodnej i przepisami prawa.

Réwniez tworzenie wykopdéw oraz powstawanie budynkdéw o gtebokich fundamentach i
kondygnacjach podziemnych moze prowadzi¢ do zaburzenia gospodarki wodno-glebowej i
powodowac obnizenie poziomu gérnego zwierciadta wod podziemnych. Prowadzi to do odwodnienia
gleby i utrudnienia wzrostu i egzystencji roslin na tym obszarze co w dalszej konsekwentniej
oddziatuje rowniez na pozostate komponenty srodowiska. Prowadzenie prac moze wigzaé sie réwniez
z uszkodzeniem lokalnego systemu melioracji. Uszkodzenia saczkow, kanatéw i obiektow
melioracyjnych mogg znaczaco wptynaé na réwnowage wodng na znacznym obszarze prowadzac do
zwiekszenia ryzyka podtopien oraz intensyfikujgc zjawisko suszy na innych obszarach. Plan
wprowadza zapisy chronigce istniejgce systemy melioracyjne z dopuszczeniem ich rozbudowy i
przebudowy w razie koniecznosci przez co zaktada sie iz nie doprowadzi do destrukcji systemow a
umozliwi ich rozwdj i poprawe ich dziatania zgodnie z zapisami Planu przeciwdziatania skutkom suszy
przyjetego rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 1615).
Dziatanie takie ma na celu zwiekszenie retencji wody w glebie z wykorzystaniem urzgdzen melioracji
wodnych. Melioracje wodne majg umozliwi¢ biezgce ksztattowanie zasoboéw wodnych i reagowanie na
sytuacje hydro-meteorologiczng.

Zapisy planu okreslajgce sposéb zagospodarowania wod opadowych, konieczno$¢ podtgczenia do
kanalizacji sanitarnej oraz zachowania istniejgcych urzadzen melioracyjnych ( z mozliwoscig ich przebudowy i
rozbudowy), a takze koniecznos¢ zachowania odpowiedniej powierzchni biologicznie czynnej majg na
celu ochrone stanu wéd podziemnych a w konsekwencji rowniez okolicznych wéd powierzchniowych.
Skala przedsiewziecia oraz jego lokalizacja na terenach juz obecnie przeksztatconych i otoczonych
zabudowg nie powinna prowadzi do negatywnego oddziatywania na srodowisko wodne. Ponadto,
zauwazy¢ nalezy, iz dotychczas obowigzujgcy plan zezwalat na sytuowanie w obrebie obszaru analizy
zabudowy przemystowej, ktéra to nieS¢ moze za sobg znacznie wigeksze ryzyko zanieczyszczenia
Srodowiska wodnego. Zagospodarowanie tego typu moze mieé szeroki wptyw na jakos¢ wod.

4.5 POWIETRZE

Dziatalnos¢ cztowieka ma znaczgcy wpltyw na stan powietrza na danym obszarze.
Szczegodlnie negatywnie na jego jakos¢ oddziatuje transport oraz przemyst, a takze instalacje
grzewcze zwigzane z zabudowaniami. Poniewaz plan rezygnuje z mozliwej dotychczas zabudowy
przemystowej, nie zakiad sie, by w tym zakresie jego ustalenia miaty mie¢ wptyw na aerosfere. Jednak
powstajgce zabudowania ustugowe bedg wymagaty instalacji grzewczych, zapewniajgcych
uzytkownika odpowiednie warunki termiczne w okresie zimowym. Instalacje grzewcze wymieniane sg
jako jedno ze zrodet zanieczyszczenia powietrza benozo(a)piernem oraz tlenkami wegla, siatki i
azotu, metalami ciezkimi oraz pytami. Substancje te sg bezposrednio zwigzane z efektem
cieplarnianym i smogiem, moga réwniez powodowac¢ wiele choréb zaréwno u ludzi jak i u zwierza oraz
prowadzi¢ do zanieczyszczenie wod i gleby skutkujgc degradacjg srodowiska i szaty roslinnej. Aby
unikng¢ negatywnego oddziatywania zagospodarowania terenu na stan powietrza atmosferycznego
plan nakazuje stosowanie niskoemisyjnych instalacji grzewczych oraz nakazuje stosowanie
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ograniczen i zakazéw w zakresie stosowania instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw zgodnie z
przespisami odrebnymi w szczegdlnosci zgodnie z ustaleniami uchwaty antysmogowej dla
wojewodztwa wielkopolskiego (nr XXXIX/941/17 ) przyjetej przez sejmiki wojewodztw na podstawie
art. 96 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska.

Na jako$¢ powietrza ogromny wptyw ma rowniez transport, a w szczegoélnosci spaliny
samochodowe. Mimo iz plan nie wyznacza nowych terenéw komunikacyjnych, to rozwdj ustug na tym
terenie moze prowadzi¢ do intensyfikacji ruchu kotowego zwigzanego z korzystaniem z tego terenu
przez ustugodawcéw i ustugobiorcow. Zanieczyszczenia samochodowe zawierajg toksyczne tlenki
azotu, siarki oraz dwutlenek wegla (CO,), prowadzgc do powstawania kwasnych deszczy, smogu i
nasilania efektu cieplarnianego. Substancje te, przedostajgc sie do powietrza, mogg wptywac
negatywnie na organizmy nim oddychajgce, a takze prowadzi¢ do zanieczyszczenia woéd i gleby.
Zakfada sie jednak, ze skala przedsiewziecia ze wzgledu na swojg wielkos¢ nie bedzie wigzata sie ze
znaczng intensyfikacja ruchu kotowego, a nawet moze w niektérych przypadkach prowadzi¢ do jego
zmniejszenia, gdyz okoliczni mieszkancy, zamiast transportowaé sie do ustug bardziej oddalonych
bedg mogli skorzysta¢ z ustug zlokalizowanych blizej, do ktérych zdecydujg sie is¢ pieszo lub do
ktérych dojazd samochodem zajmie mniej czasu.

W czasie tworzenia wykopdw oraz prowadzenia prac budowlanych z terenu inwestycji moga
by¢ emitowane znaczne ilosci pytéw. Diugotrwate narazenie na pyt wdychany z powietrzem moze
mie¢ zasadniczo negatywny wplyw na oczy oraz blony $luzowe zwierzat i cziowieka, a takze
powodowac problemy dermatologiczne, choroby uktadu oddechowego, krgzeniowego a nawet
neurologiczne i nowotwory. Osiadajgcy na lisciach roslin pyt moze stanowi¢ bariere dla Swiatla i
utrudniac rosling prowadzenie procesu fotosyntezy a przedostajac sie do aparatéw szparkowych moze
prowadzi¢ do ich zapchania, uniemozliwiajgc w ten sposob wiasciwg wymiane gazowa. Zakltada sie
jednak, iz ucigzliwosci te bedg miaty charakter jedynie czasowy, ograniczony do okresu realizacji
inwestycji, i zakoncza sie wraz z zakohczeniem prac budowlanych.

Ponadto w przypadku wystgpienia przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska plan
nakazuje zastosowania $rodkéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych zmniejszajgcych
poziom emisji, co najmniej do wartosci dopuszczalnych zalecajgc w szczegdlnosci stosowanie
ekrandw akustycznych oraz zieleni izolacyjne;.

4.6 POWIERZCHNIA ZIEMI | KRAJOBRAZU

Teren objety projektem planu jest juz w catosci przeksztatcony przez cztowieka i brak jest w
jego granicach elementéw cennych przyrodniczo lub krajobrazowo. W jego zasiegu nie znajdujg sie
réwniez elementy wazne lub cenne z punktu widzenia historii lub kultury.

Rozwdj zagospodarowania i powstanie nowych zabudowan wigzaé sie bedg ze zmianami w
uksztattowaniu terenu, powstaniem wykopdw oraz konieczno$cig zagospodarowania mas ziemnych
wydobytych pod fundamenty. Obecnie teren cechuje sie brakiem zréznicowania w rzezbie oraz
nieznacznymi spadkami. Ewentualne modyfikacje uksztattowania, o ile nie beda drastyczne, nie
powinny mie¢ wiec znaczgcego wptywu na Srodowisko ani stwarzaC zagrozenia dla konstrukciji
budowlanych.

Plan dopuszcza mozliwos¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas
prowadzenia rob6t budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywoéz zgodnie z przepisami
odrebnymi — zgodnie z art. 2 pkt 3 ustawy o odpadach do odpadéw nie zalicza sie
niezanieczyszczonej gleby i innych materiatdw wystepujgcych w stanie naturalnym, wydobytych w
trakcie robd6t budowlanych, pod warunkiem, Zze materiat ten zostanie wykorzystany do celéow
budowlanych w stanie naturalnym na terenie, na ktérym zostat wydobyty. W pozostatych przypadkach
masy ziemne stanowig odpady i wymagajg postepowania zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.
( Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach Dz.U.2023.1587 t.j.).

Powstanie nowej zabudowy wigzaé sie bedzie z powstaniem znacznych ilosci odpadéw
zarowno w trakcie jej realizacji jak mi w czasie jej uzytkowania. Plan zaktada obowigzek wtasciwego
prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z uchwatg nr XXV/242/2025 Rady Gminy Komorniki z dnia
29 wrzesnia 2025 r. w sprawie uchwalenia Regulaminu Utrzymania Czystosci i Porzadku na terenie

35



Gminy Komorniki oraz ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie
(Dz.U.2025.733t.j) na podstawie ktorej sporzgdzony zostat powyzszy dokument.

Powstanie zabudowy na tym terenie doprowadzi do uzupetnienia tkanki miejscowosci i
wypetnienia nieatrakcyjnej luki w zabudowie, ktéra wptywa dysharmonijnie na walory estetyczne
obszaru. Plan ustala odpowiednie parametry zabudowy umozliwiajgc powstanie jedynie budynku o
ograniczonych gabarytach oraz wysokosci, ktéry nie bedzie stanowit dominanty w lokalnym
krajobrazie, a wkomponuje sie w istniejgcg wokét zabudowe. Poprzez ustalenie odpowiedniej
powierzchni biologicznie czynnej oraz wprowadzenie zielenin izolacyjnej zadbano o utrzymanie
luznego charakteru zabudowy.

Dotychczas obowigzujgcy plan umozliwiat sytuowanie na omawianym terenie zabudowy
przemystowej. Uznaje sie jednak, ze w miare rozwoju zabudowy miejscowosci funkcja ta powinna by¢
marginalizowana i wypierana dalej od zabudowy mieszkaniowej a wzrost liczby ludno$ci miejscowosci
wymaga adekwatnego rozwoju przestrzeni ustugowych w celu lepszego zaspokajania potrzeb coraz
wiekszej liczby mieszkancow. Wprowadzenie w planie zapiséw dotyczgcych powierzchni biologicznie
czynnej wplynie pozytywnie na atrakcyjno$¢ wizualng obszaru, poprawiajgc walory krajobrazowe tej
czesci miejscowosci.

4.7 KLIMAT | SRODOWISKO AKUSTYCZNE

Klimat jest ksztattowany przez wiele czynnikéw, najczesciej przez temperature, opady
atmosferyczne i wiatry. Wptyw na klimat ma uksztattowanie terenu, nastonecznienie, przewietrzanie,
bliskos¢ zbiornikéw i ciekow wodnych, uzytkowanie terenu, w tym szata roslinna oraz intensywnos¢
zabudowy.

Projekt planu zmienia przeznaczenie czesci terendw, umozliwiajgc lokalizacje nowej
zabudowy ustugowej, a co za tym idzie zwieksza mozliwosci inwestycyjne tych terenéw. Na obszarze
objetym opracowaniem nie wystepujg zZrodta emisji ciepta oraz zanieczyszczen do powietrza, a
projektowana zmiana spowoduje powstanie jedynie zrédet o niewielkim wptywie na powietrze
atmosferyczne i klimat. Beda to gtéwnie urzgdzenia grzewcze oraz silniki poruszajgcych sie po terenie
pojazdéw. Lokalizacja nowych budynkéw moze wigzaé sie ze zmianami w lokalnym Srodowisku
akustycznym. Na poczatkowym etapie procesu inwestycyjnego, zmiany te powodowane bedg poprzez
wzmozony ruch samochodowy i prace zwigzane z budowg nowych obiektéw. W pdzniejszym czasie
zrealizowane utwardzenia terenu oraz budynki mogg wplyngé na podwyzszenie sie lokalnej
temperatury. Tereny zabudowane — Sciany budynkow, dachy, chodniki itp., stanowigce powierzchnie
czynng, absorbujgcg promieniowanie stoneczne akumulowac¢ bedg wigeksze ilosci energii cieplnej,
anizeli teren nie pokryty zabudowg. Nastepnie nocg beda one emitowaé pochtonigete ciepto,
powodujgc podwyzszenie temperatury minimalnej powietrza w najblizszym otoczeniu. Przecietna
réznica miedzy temperaturg powietrza w centrum zabudowy i na jego peryferiach moze osiggac
wartos¢ 0,5-1°C zaleznie od pory roku. Ponadto na terenach zabudowanych wystepuje ograniczona
naturalna infiltracja i retencja wéd opadowych, co moze skutkowa¢ obnizeniem poziomu wilgotnosci
powietrza i obnizeniem poziomu wod gruntowych oraz wystepowaniem zjawisk ekstremalnych ( suszy,
lokalnych podtopien, powodzi). Realizowana zabudowa o niekorzystnym uksztaltowaniu i
niewfasciwych gabarytach moze ograniczac przewietrzanie terenu.

Dla stabilizacji warunkéw klimatycznych i ograniczenia nadmiernego nagrzewania sie
powierzchni utwardzonych skuteczne sg nasadzenia zieleni, w szczegdlnosci drzew o szerokiej
koronie i duzym zasiegu zacieniania, ktére znaczaco wptywajg na ograniczenie negatywnych efektow
tzw. miejskiej wyspy ciepta. Powierzchnie biologicznie czynne umozliwiajg infiltracje i retencje wod
opadowych. Ponadto bujna roslinnos¢ mieszana, w tym niska, $rednia i wysoka, stanowi naturalng
bariere akustyczng ograniczajgcg hatas w srodowisku, zwtaszcza w przypadku, gdy pasy roslinnoSci
sg obficie obsadzone na kazdym pietrze i sg do$¢ szerokie. Roslinnos¢, zwlaszcza ta cechujgca sie
duzg powierzchnig lisci pokrytych wioskami, posiada takze zdolnosci akumulacyjne zanieczyszczen
wystepujgcych w powietrzu, w tym pytéw. W przypadku niniejszego planu nie przewiduje sie, by
planowana zabudowa wptyneta znaczgco na zmiane warunkéw anemometrycznych ze wzgledu na juz
istniejgce, znaczne zabudowanie okolicznych terendw.
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Na klimat akustyczny terenu opracowania najwiekszy wptyw ma droga wojewddzka nr 311
generuje istotne obcigzenie akustyczne, ktére negatywnie wptywa na komfort zycia mieszkancow oraz
lokalne ekosystemy. Ciggty hatas emitowany przez transport kotowy, potegowany bliskoscig wezta
autostradowego A2 oraz duzym udziatem pojazdéw ciezarowych obstugujgcych okoliczne strefy
przemystowo-magazynowe, prowadzi do przekraczania dopuszczalnych norm decybeli na przylegtych
obszarach mieszkaniowych. Dlugotrwata ekspozycja na te dzwieki nie tylko obniza warto$¢ rynkowg
pobliskich nieruchomosci, ale przede wszystkim wywotuje u ludzi przewlekly stres, zaburzenia snu
oraz zwieksza ryzyko choréb uktadu krgzenia, zaktécajgc jednoczesnie naturalne korytarze migracyjne
i akustyczne bytujacych w sasiedztwie dzikich zwierzat. Z tego wzgledu plan rezygnuje z lokalizaciji
funkcji oraz ustug wymagajacych zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, w
szczegolnosci ustug w zakresie: zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy, zamieszkania zbiorowego, szpitali lub domdéw opieki spotecznej, a w przypadku
wystgpienia przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska nakaz zastosowania $rodkow
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych zmniejszajgcych poziom emisji, co najmniej do
wartosci dopuszczalnych, w tym w szczegdlnosci dopuszcza sie: ekrany akustyczne, zielen izolacyjng

4.8 POLE ELEKTROMAGNETYCZNE

Na terenie objetym projektem planu nie przewiduje sie wystepowania emisji pola
elektromagnetycznego przekraczajgcego dopuszczalne poziomy dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe i miejsc dostepnych dla ludno$ci, uregulowane rozporzgdzeniem Ministra Zdrowia z dnia 17
grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w $rodowisku, ze
wzgledu na brak istniejgcych i planowanych zrddet pola elektromagnetycznego. Jednak ze wzgledu na
bliskie sasiedztwo stacji bazowych telefonii komorkowej zaleca sie prowadzenie sukcesywnego
monitoringu zwlaszcza na wyzszych kondygnacjach budynku ustugowego. Silne pole
elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci wywoltuje efekt termiczny, doprowadzajgc do
niebezpiecznego nagrzewania sie tkanek wewnetrznych organizmu. Z kolei pola o niskiej
czestotliwosci indukujg prady elektryczne w ciele, co moze stymulowaé ukfad nerwowy i powodowaé
bolesne skurcze miesni. Przebywanie w zasiegu ekstremalnych pdél skutkuje rowniez zaburzeniami
btednika i wzroku, wywotujagc u cziowieka natychmiastowe zawroty gtowy, nudnos$ci oraz iluzje
Swietlne.

Przez obszar opracowania przebiega kablowa linia $redniego napiecia 15 kV, wzdtuz ktorej
obowigzujg ograniczenia w lokalizacji zadrzewien, budowli i budynkéw zgodnie z wytycznymi gestora
sieci ustalonymi na podstawie Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(DZ.U..2026.399 t.j.), Kodeksu Cywilnego art 305'-305* (Dz.U.2026.795 t.).), prawa budowlanego
(Dz.U.2026.524 t.j.) oraz polska normg N SEP-E-004.

4.9 ZASOBY NATURALNE | DOBRA MATERIALNE

Do zasobow naturalnych nalezg elementy srodowiska, ktére sg wykorzystywane przez
cztowieka m.in. woda, flora, fauna, gleby itp.; oddziatywanie projektu planu na ww. elementy zostato
opisane w poprzednich rozdziatach. Na obszarze objetym opracowaniem oraz w bezposrednim
sgsiedztwie nie wystepuja tereny zidentyfikowane jako ztoza zasobéw naturalnych.

Ustalenia projektu planu miejscowego wplyng pozytywnie na ksztattowanie sie dobr
materialnych, dzieki zapisom umozliwiajgcym lokalizacie nowych budynkéw ustugowych
umozliwiajgcym rozwoj gospodarczy miejscowosci.

4.10 ZABYTKI
Na terenie objetym planem nie ma zlokalizowanych obiektéw podlegajgcych ochronie

konserwatorskiej. Majac powyzsze na uwadze, realizacja ustalen projektu planu, nie bedzie stanowita
przyczyny wystepowania negatywnego oddziatywania na elementy dziedzictwa kulturowego.
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5. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO MOGACYCH BYC
REZULTATEM REALIZACJI DOKUMENTU

Plan wprowadza szereg rozwigzan majgcych na celu ochrone $rodowiska naturalnego. Do
szczegolnie istotnych nalezy miedzy innymi okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
ktéra wptywa na szereg komponentéw $rodowiska. Nieutwardzone powierzchnie tego typu zapewniajg
mozliwos¢ infiltracji wody w gigb gleby, pozytywnie wplywajac na zasilanie wod gruntowych,
zwiekszajgc retencje, zapobiegajgc suszom i powodziom oraz zabezpieczajgc mozliwosé poboru
wody przez rosliny. Przestrzen taka zapewnia miejsce pod zasiedlenie przez zielen, wptywajgc
pozytywnie na bioréznorodnos¢ oraz umozliwiajgc tworzenie sie nawet na terenie zagospodarowanym
ptatow siedlisk, urozmaicajgc tkanke zabudowy oraz wptywajgc pozytywnie na walory estetyczne
terenu. Zielen zasiedlajgca te obszary pozytywnie wplywa na klimat obnizajgc lokalng temperature
oraz podnoszgc wilgotnos¢ powietrza, a wraz z projektowanym pasem zieleni wplywajgc pozytywnie
na jakos¢ powietrza poprzez przechwytywanie pytdw i innych zanieczyszczen, a takze ttumigc hatas
co wptynie pozytywnie na klimat akustyczny obszaru.

Zapisy okreslajgce parametry zabudowy oraz ograniczajgce kubature budynkéw zapobiegng
zagospodarowaniu niespéjnemu z okolicznym oraz powstaniu dysharmonijnych akcentéw lub
dominant. Poprzez ograniczenie powierzchni terendw, ktére bedg mogty zosta¢ utwardzone ochrnia
sie lokalng rownowage wodng oraz gleby, posrednio zabezpieczajgc réwniez inne komponenty takie
jak klimat powietrze czy bioréznorodnos¢. Odpowiednie ksztattowanie zabudowy, wykorzystywanie
wskazanych materiatdw oraz kolorystyki, a takze postepowanie zgodnie z zapisami dotyczacymi
ksztattowania krajobrazu ochroni wartosci wizualne oraz lokalny krajobraz.

Plan nakazuje odprowadzanie $ciekdw do zbiorczej sieci kanalizacyjnej oraz zaopatrzenie
budynkéw ustugowych w wode z gminnej sieci wodociggowej, minimalizujgc w ten sposéb ryzyko
zanieczyszczenia wod $ciekami oraz chronigc zasoby wodne gminy. Zapisy dotyczgce odpowiedniego
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych zapobiegajg zanieczyszczeniu wod i gleby,
umozliwiajg zapobieganie obnizeniu retencji oraz zmianom w $rodowisku wodno-glebowym, niwelujg
wzrost ryzyka wystepowania suszy, podtopien czy powodzi, ograniczajgc rowniez splyw
powierzchniowy.

Aby nalezycie chroni¢ stan powietrza, plan dopuszcza stosowanie jedynie niskoemisyjnych
instalacji grzewczych w celu minimalizacji emisji szkodliwych substancji do powietrza.

Plan uniemozliwia lokalizacje na terenie analizy wielu typow zagospodarowania, takich jak:
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko,
zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko (DZ.U.2019.1839 ze zmianami), z wytgczeniem:
inwestycji celu publicznego, zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych, punktéw zbierania, skladowania lub przetadunku ziomu lub odpadéw,
krematoridw, stolarni, zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania
materiatdbw budowlanych, zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz
skladowania materiatéw sypkich, punktéw zbierania lub demontazu: pojazdéw, sprzetu budowlanego,
rolniczego, srodkdéw transportu i innego sprzetu, stacji paliw oraz punktdéw poboru i dystrybucji paliw,
ktére mogtyby mie¢ negatywny wplyw na srodowisko i cztowieka.

Pozytywnie na srodowisko wptynie z pewnoscig rezygnacja z funkcji przemystowych tego
terenu. Przemyst jest jednym z gtdwnych zrddet zanieczyszczenia wody. powietrza i gleb, wptywa
réwniez negatywnie na klimat, bioréznorodnos¢ oraz srodowisko akustyczne. Rezygnacja z tej formy
zagospodarowania zminimalizuje ryzyko negatywnego oddziatywania jakie uzytkowanie tego terenu
moze wywrze¢ na poszczegolne komponenty srodowiska.

Plan wprowadza szereg zapiséw majacych bezposrednio chroni¢ s$rodowisko, jednak
poszczegolne jego punkty nawet jesli nie sg bezposrednio zwigzane z jego ochrong stworzone sg z
mys$lg o zrownowazonym rozwoju, odbywajgcym sie z poszanowaniem srodowiska i naturalnego
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zabezpieczajg jego stan, na przyktad poprzez dobdér odpowiednich funkcji terenu czy wtasciwg
lokalizacje zabudowy.

6. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE
DOKUMENTU

Rozwigzaniem alternatywnym dla projektu miejscowego planu sg zapisy dotychczas
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w
rejonie ulic: Stawnej, Zaktadowej i Jeziornej - Etap 2, ktéry przyjety zostat uchwatg Rady Gminy
Komorniki nr XLI11/358/2013 z dnia 28 listopada 2013 roku. Plan ten dla terenu objetego analizg
wyznacza tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej (1P/U),
tereny zieleni izolacyjnej (3Z1).

7. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

W przypadku niniejszego planu nie zachodzi transgraniczne oddziatywanie na srodowisko, z
uwagi na pofozenie obszaru w s$rodkowej czesci wojewddztwa wielkopolskiego, w srodkowo-
zachodniej Polsce, w znacznym oddaleniu od granic panstw sgsiednich. Na badanym terenie nie sg
planowane przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko (z wylgczeniem
przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego), w zwigzku z czym oddziatywanie planowanych
przedsiewzie¢ powinno by¢ ograniczone do terenu dziatek, na ktdrych beda zlokalizowane.

8. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Przy realizacji okreslonych w planie inwestycji nie przewiduje sie wystepowania znaczgcego
wpltywu na srodowisko, zatem dla planowanego uzytkowania terenéw nie przewiduje sie potrzeby
prowadzenia indywidualnego monitoringu $rodowiska.

Monitoring $rodowiska dla skumulowanego oddziatywania dokumentéw planistycznych
(studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego) moze by¢ prowadzony dla catego obszaru gminy w zakresie
oceny wskaznikéw dotyczgcych:

e zmian powierzchniowych: powierzchnia gminy objeta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, powierzchnia terenbw nowo zabudowanych,
powierzchnia laséw, dtugos¢ wybudowanych drog, $ciezek rowerowych, sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej,

e skutecznosci dziatan w zakresie ochrony Srodowiska: procentu mieszkan podigczonych
do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, ilosci odpadéw wytworzonych przez 1
mieszkanca w ciggu roku, ilosci odpaddéw przekazanych na sktadowisko odpadéw, ilosci
odpaddéw zebranych selektywnie, Zrodet zaopatrzenia budynkéw w ciepto, zasiegu
terenéw narazonych na ponadnormatywny hatas.

Powyzsze analizy nalezy prowadzi¢ w oparciu o dane uzyskane z pahstwowego monitoringu
srodowiska oraz GUS. Proponuje sie przeprowadzenie monitoringu srodowiska dla skumulowanego
oddziatywania dokumentow planistycznych z czestotliwoscig raz na 5 lat.

9. STRESZCZENIE
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1) Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonego zgodnie z uchwatg nr
XXVI1/272/2025 Rady gminy Komorniki w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulicy Zaktadowej.

2) Celem sporzgdzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko jest okreslenie przewidywanego
wplywu zastosowanych rozwigzan planistycznych zawartych w miejscowym planie na srodowisko
naturalne. Sporzadzajgc niemniejszg prognoze oddziatywania na s$rodowisko wykorzystano
metode opisowg, metode prezentacji graficznej, metode dokumentacji fotograficznej oraz studia
literaturowe. W celu stworzenia niniejszej prognozy korzystano z materiatdbw wtornych
publikowanych oraz materiatéw pierwotnych.

3) Teren opracowania objety jest obecnie obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Stawnej, Zaktadowej i Jeziornej- Etap 2
przyjetym uchwatg Rady Gminy Komorniki Nr XLI11/358/2013 z dnia 28 listopada 2013 r.

4) Projekt planu zaklada przeznaczenie wiekszosci terenu pod teren ustug, co umozliwi realizacje w
jego zasiegu budynku biurowego wraz z niezbedna infrastruktura. W pétnocnej czesci wyznacza
sie teren uje¢ wody w celu umozliwienia budowy studni gtebinowe;j.

5) Projekt planu uwzglednia wnioski oraz nie narusza zapisOw zawartych w strategicznych
dokumentach sporzgdzonych na szczeblu krajowym, regionalnym i lokalnym.

6) Wedtlug regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski opracowanej przez Jerzego Kondrackiego
obszar objety projektem planu potozony jest w: megaregionie — Pozaalpejska Europa Srodkowa,
prowincji — Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji — Pojezierza Potudniowo battyckiego,
makroregionie Pojezierze Wielkopolskiej oraz w mezoregionie — Wysoczyzna Grodziska.

7) Uksztattowanie analizowanego obszaru nie jest urozmaicone, teren opada w kierunku
potudniowo-wschodnim jednak catkowita deniwelacja wynosi nieco ponad 2m. Obszar znajduje na
zboczu niewielkiego wzniesienia opadajgcego tagodnie w kierunku Wirynki.

8) Przewazajgcg czes¢ obszaru stanowig gliny zwalowe bedace osadami lodowcowymi
pochodzgcymi z fazy leszczynskiej zas nieznaczne fragmenty w potudniowej czesci planu gliny te
przykryte sg na piaskami lodowcowymi.

9) Obszar objety opracowaniem potozony jest w zasiegu zabudowanych czarnych ziem wiasciwych,
w profilu ktérych piaski gliniaste mocne zalegajg na glinach lekkich.

10) Obszar opracowania potozony jest poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia.

11) Obszar opracowania potozony jest w granicach zlewni rzecznej JZWP Warta do Mtyniska do Kopli
(RW60001218573), jego potencjat ekologiczny okreslono jako staby, a stan chemiczny ponizej
dobrego. Ogdling ocene stanu wod okreslono jako zty.

12) Obszar opracowania potozony jest w granicach Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych Nr 60 (Kod
GW600060), w regionie wodnym Warty, w dorzeczu Odry. W 2020 r. przeprowadzono ocene stanu
chemicznego i ilosciowego jednolitych czesci wod podziemnych. W obydwu przypadkach stan
JCWPd 60 oceniono jako dobry.

13) Wizja lokalna terenu wykazata, ze obszar objety opracowaniem stanowig grunty w catosci
przeksztatcone przez cztowieka, w znacznej czesci ubite na ktérych szata ro$linna jest bardzo
uboga.

14) Obszar opracowania potozony jest w Otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego. Graniczy z
Obszarami Natura 2000 ,Ostoja Wielkopolska” oraz ,Ostoja Rogalinska”.

15) Inwentaryzacja zieleni dla przedmiotowego terenu wykazata, iz wystepujaca szata roslinna nie
wyréznia sie wystepowaniem rzadkich, wiekowych czy zagrozonych gatunkéw drzew i krzewow.

16) Wedtug podziatu na regiony klimatyczne Polski wg. A. Wosia (1993), obszar Gminy Komorniki
znajduje sie w regionie XV — Srodkowowielkopolski. W tym regionie zauwazalna jest bardzo duza
roczna liczba dni z pogodg bardzo cieptg, pochmurng, bez opadu.

17) Wedtug Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewoddztwie wielkopolskim za rok 2025,
opublikowanej przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, dla strefy wielkopolskiej wiekszosé
stezen zanieczyszczen wyznaczonej strefy nie przekracza odpowiednio pozioméw
dopuszczalnych lub docelowych. Normy przekracza wysoko$¢ stezenia zanieczyszczeniem
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Benzo(a)pirenem, ktérego wysoko$¢ zostata zakwalifikowana do klasy C. Na obszarze objetym
projektem planu do emitoréw zanieczyszczen powietrza nalezg urzadzenia grzewcze znajdujgce
sie w gospodarstwach domowych, pojazdy i inne urzadzenia spalajgce paliwa oraz maszyny
zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;.

18) W sgsiedztwie analizowanego obszaru przebiega droga wojewddzka nr 311, ktéra moze byc¢
zrodtem uciagzliwego hatasu.

19) Stacje bazowe telefonii komérkowej znajdujg sie bezposrednio przy granicy obszaru objetego
projektem planu jedna w odlegtosci ok. 7 m druga w odlegtosci ok 70 m od granic dziatki objetej
opracowaniem. Pomiary w okolicy stacji tych nie wykazaty przekroczenia dopuszczalnych
poziomdw pol elektromagnetycznych w granicach terenu opracowania. Na terenie obszaru planu
brak zrédet wytwarzajgce pola elektromagnetyczne.

20) Brak realizacji niniejszego dokumentu utrzymuje w mocy obecnie obowigzujgcy miejscowy plan
ktérego zapisy dla tego terenu sg mniej korzystne i niosg ze sobg wiesze ryzyko negatywnego
wptywu na srodowisko ze wzgledu na dopuszczenie funkcji przemystowe;.

21) Do istotnych problemoéw ochrony srodowiska na terenie objetym opracowaniem mozna wskazac:
zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych, zanieczyszczenie powietrza, hatas,
lokalizacje obszaru w zasiegu otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego..

22) Projekt planu jest powigzany ze strategicznymi dokumentami sporzgdzanymi na szczeblu
krajowym, regionalnym i lokalnym.

23) Ze wzgledu na bardzo niskg bior6znorodnosé organizméw wystepujgcych na analizowanym
obszarze zaklada sie, iz plan nie wptynie negatywnie na bior6znorodnosé, moze jednak ja
poprawié.

24) Wiekszos¢ negatywnego oddziatywania ustalen projektu planu na ludzi wystepowaé bedg jedynie
w czasie realizacji przedsiewziecia i znikng po zakonczeniu prac. Ze wzgledu na czasowos$¢ oraz
ograniczone mozliwosci skali inwestycji wynikajgce z wielkosci terenu i warunkéw przestrzennych,
uwazna sie, iz negatywne oddziatywanie nie bedzie znaczace i nie wplynie negatywnie na warunki
zycia

25) Fauna i flora analizowanego obszaru sg niezwykle uboga. Znaczaca czes¢ terenu od lat zajmuje
nieurzadzony parking, na ktérego powierzchni niemal nie pojawiajg sie rosliny. Poéinocna czes¢
dziatki w ostatnim czasie zostata uporzadkowana, a w wyniku prowadzenia prac usunieto
zasiedlajgca jg zieleh pozostawiajgc jedynie nieliczne krzewy i niewielkie drzewa wystepujgce
przy granicach opracowania. Roslinno$¢ taka nie przedstawia wartosci siedliskowych dla
wiekszosci przedstawicieli fauny i nie ma wysokich zdolnosci regeneracyjnych ani rozwojowych.

26) Zapisy planu okreslajgce sposdb zagospodarowania wod opadowych, koniecznos¢ podtgczenia
do kanalizacji sanitarnej oraz zachowania istniejgcych urzgdzen melioracyjnych ( z mozliwosciag
ich przebudowy i rozbudowy), a takze koniecznos¢ zachowania odpowiedniej powierzchni
biologicznie czynnej majg na celu ochrone stanu wéd podziemnych a w konsekwencji rowniez
okolicznych wod powierzchniowych. Skala przedsiewziecia oraz jego lokalizacja na terenach juz
obecnie przeksztatconych i otoczonych zabudowg nie powinna prowadzi do negatywnego
oddziatywania na srodowisko wodne.

27) Ustanowienie stref ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wody, ciggty monitoring poziomu
wod, witasciwe sterowanie pracg studni, pobdr na poziomie wynikajgcym z pozwolenia
wodnoprawnego powinny nalezycie zabezpieczy¢ gospodarke wodng i nie naruszy¢ nadmiernie
zasobow wodnych.

28) Plan nakazuje stosowani niskoemisyjnych systeméw grzewczych w celu ochrony stanu
powietrza.. Ucigzliwosci zwigzane z zapyleniem podczas realizacji inwestycji bedg czasowe i nie
powinny silnie negatywnie oddziatywaé na astrosfere.

29) Zapisy planu nalezycie chronig krajobraz wsi pod wzgledem zachowania skali i proporciji
zabudowy.

30) Zaktada sig, ze realizacja zapiséw planu, nie wptynie na pogorszenie si¢ klimatu lokalnego.

31) Obszar objety analiza narazony jest na nieznaczne negatywne oddziatywanie akustyczne drogi
wojewoédzki nr 311 z tego wzgledu wyklucza sie jednak lokalziacje w jego zasiegu funkciji
podlegajgcych ochronie akustyczne;.
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32) Na terenie objetym projektem planu nie przewiduje sie wystepowania emisji pola
elektromagnetycznego przekraczajgcego dopuszczalne poziomy dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe i miejsc dostepnych dla ludnosci, uregulowane rozporzgdzeniem Ministra Zdrowia z
dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w
Srodowisku.

33) Ustalenia projektu planu miejscowego nie wptyng na ochrone zasobdw naturalnych mogg za to
pozytywnie wptyna¢ na ksztattowanie sie¢ dobr materialnych.

34) W projekcie planu nie wystepujg obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

35) W projekcie wprowadzono szereg ustalen, ktére maja na celu przeciwdziatajgce, ograniczajgce i
zapobiegajgce negatywnym oddziatywaniom na s$rodowisko na analizowanym obszarze. Nie
wprowadzono ustalen w zakresie kompensacji przyrodniczej.

36) Rozwigzaniem alternatywnym dla projektu miejscowego planu sg zapisy dotychczas
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w
rejonie ulic: Stawnej, Zaktadowej i Jeziornej - Etap 2, ktéry przyjety zostat uchwatg Rady Gminy
Komorniki nr XLI11/358/2013 z dnia 28 listopada 2013 roku.

37) W przypadku niniejszego planu nie zachodzi transgraniczne oddziatywanie na srodowisko, z
uwagi na potozenie obszaru w srodkowej czesci wojewodztwa wielkopolskiego, w srodkowo-
zachodniej Polsce, w znacznym oddaleniu od granic panstw sgsiednich.

38) Monitoring $rodowiska dla skumulowanego oddziatywania dokumentow planistycznych (studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego) moze by¢é prowadzony dla catlego obszaru gminy z
czestotliwoscia raz na 5 lat w zakresie oceny wskaznikdw dotyczgcych: - zmian
powierzchniowych: powierzchnia gminy objeta miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, powierzchnia terenébw nowo zabudowanych, powierzchnia laséw, dtugosc
wybudowanych drog, sciezek rowerowych, sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, - skutecznosci
dziatan w zakresie ochrony srodowiska: procentu mieszkan podtagczonych do sieci wodociggowej i
kanalizacji sanitarnej, ilosci odpadoéw wytworzonych przez 1 mieszkanca w ciggu roku, ilosci
odpadow przekazanych na sktadowisko odpadow, ilosci odpaddw zebranych selektywnie, zrodet
zaopatrzenia budynkéw w ciepto, zasiegu terenédw narazonych na ponadnormatywny hatas.
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