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Szanowni Panstwo,

24 wrzesSnia 2023 roku w zycie weszta nowelizacja ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra
wprowadzita  ditugo  oczekiwang reforme  planowania
przestrzennego w Polsce. Jedng z najwazniejszych zmian
w systemie planowania przestrzennego jest wprowadzenie
nowego dokumentu rangi aktu prawa miejscowego
- planu ogélnego.

16 maja 2024 r. weszty w zycie ostatnie przepisy wykonawcze,
w zwigzku z czym Rada Gminy Komorniki przystgpita
do sporzadzenia tego dokumentu 20 czerwca 2024 r.

Co ze studium?

Plan ogdlny zostanie sporzgdzony dla catego obszaru gminy
Komorniki i zastgpi dotychczas obowigzujgce studium
uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego.

Obecnie obowigzujgce studium wygasnie 1 stycznia 2026 r.,
Co oznacza, ze plan ogdlny nalezy przyjac¢ do konca 2025 r.

W  przypadku braku planu ogdélnego niemozliwe bedzie
prowadzenie jakichkolwiek nowych prac o charakterze
planistycznym na terenie gminy, w tym wydawania ,warunkdéw

zabudowy”.

Dlaczego plan ogdlny jest tak istotny?

Z momentem uchwalenia przez rade gminy planu ogoélnego
wygasnie studium. Obowigzujgce plany miejscowe zachowujg
moc, a wyznaczone Ww nich tereny inwestycyjne znajdg
odzwierciedlenie w sporzagdzanym planie ogélnym gminy.
Niemniej, w przypadku uchwalania nowych planéw miejscowych,
nalezy zapewnic ich zgodnosc¢ z planem ogdlnym.

Co istotne, ustalenia planu ogdlnego bedg wigzgce nie tylko przy
uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ale rowniez przy wydawaniu decyzji
o warunkach zabudowy. W planie ogdélnym moze zostac
wyznaczony obszar, w granicach ktérego mozna bedzie wydawac
decyzje o warunkach zabudowy.

W planie ogélnym nie bedzie mozliwe wyznaczanie terenéw
mieszkaniowych bez uzasadnienia, poniewaz reforma
planowania przestrzennego wprowadzita obowigzek
bilansowania nowych terenéw mieszkaniowych w oparciu
o aktualng i prognozowang liczbe mieszkancow. Wazne -
przepisy narzucajg stosowanie konkretnych wzoréw do
wyliczenia zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe.




Co bedzie zawierat plan ogélny?

Plan ogdlny ustali zasady rozwoju gminy, dzielgc jej teren na
strefy planistyczne, w ktérych jednoznacznie okreslone zostang
nie tylko obszary przeznaczone pod zabudowe czy obszary
chronione przed zabudowag, ale takze:
e profil funkcjonalny poszczegélnych terenéw - ktéry
oznacza funkcje danego terenu oraz wskazuje mozliwos¢
i rodzaj jego zabudowy, np.. zabudowa mieszkaniowa,
ustugowa, przemystowa,
e wskazniki zagospodarowania terenu - ktore okreslajg
wysokos¢ budynkdw, powierzchnie dziatki, jakg mogg zajac
budynki oraz powierzchnie dziatki stanowigcg zielen.

Dodatkowo w planie ogdélnym mogga zosta¢ wyznaczone obszary
uzupetnienia zabudowy - czyli te obszary, w ktérych mozliwe
bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy.

Na jakim etapie jesteSmy i co czeka nas dalej?

*
-:“‘- Od 25 lipca do 1 pazdziernika 2024 roku zbieramy
«I+* wnioski do projektu planu ogdlnego. Jest to moment,
w ktorym mozna zgtosi¢ swoje oczekiwania wzgledem
projektowanego dokumentu.
Wazne jest by wnioski sktada¢ na specjalnym formularzu.
Formularz znajduje sie m. in. w zaktadkach ,planowanie
przestrzenne” -  ,plan  ogdlny” na  stronach
bip.komorniki.pl i komorniki.pl
Znajdujg sie tam rowniez szczegdétowe wytyczne
o sposobie sktadania wnioskow.

‘ Zebrane wnioski (te od Panstwa, jak i od Instytugji
wymienionych ~ w  przepisach  prawa) zostanag
przeanalizowane, wykonane zostang niezbedne
opracowania, analizy i obliczenia, czego wynikiem
bedzie projekt planu ogdlnego.

Projekt zostanie przekazany Instytucjom (wskazanym
w ustawie) do zaopiniowania i uzgodnienia.

Po wuzyskaniu kompletu wymaganych prawem opinii
i uzgodnien, projekt planu ogdlnego zostanie poddany
konsultacjom spotecznym. To moment, w ktérym
mozna zapoznac sie z projektowanym dokumentem,
wzig¢ udziat w spotkaniu z projektantem, ztozyc
ewentualne uwagi. Uwagi sktada sie na tym samym
formularzu, co wnioski.

. Jesli projekt planu ogdlnego nie bedzie wymagat zmian
wynikajgcych ze ztozonych uwag, zostanie on przekazany
Radzie Gminy Komorniki do uchwalenia.
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Zachecamy do odwiedzania strony internetowej
Urzedu Gminy Komorniki - zaktadka planowanie
przestrzenne - plan ogédlny, gdzie na biezaco
informujemy o postepach prac nad planem
ogllnym.

Zapraszamy do Sledzenia naszych mediéw
spotecznosciowych.

Pracownicy Wydziatu Planowania Przestrzennego
stuzg pomoca w razie watpliwosci lub pytan.

WNIOSKI SZCZEGOLOWE

DO PROJEKTU PLANU |NFORMACJE
OGOLNEGO MOZNA O SPOSOBIE SKEADANIA

SKLADAC WNIOSKOW ZNAJDUJA SIE NA
STRONACH:

OD 25.07.2024 r. KOMORNIKI.PL

BIP.KOMORNIKI.PL
DO 01.10.2024 r. W ZAKEADKACH

PLANOWANIE PRZESTRZENNE

WNIOSKI ZtO0Z
NA FORMULARZU

DOSTEPNYM NA

STRONIE URZEDU
W ZAKELADCE ZALATW SPRAWE
- PLANOWANIE PRZESTRZENNE

zeskanuj, aby pobra¢ wniosek




